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1 Sammendrag og ngkkelopplysninger

1.1 Sammendrag
Plan- og bygningsmyndigheten i Kristiansund kommune foreslar & oppheve eldre
reguleringsplaner vedtatt mellom 1946 - 1974 i vestre bydel.

Det foreslas & oppheve 6 eldre reguleringsplaner, og 2 mindre reguleringsendring. Planene som
foreslas opphevet er for omrader som i vesentlig grad har blitt utbygget annerledes enn det
planen viser, eller som regulerer utbygging som ikke lenger er aktuell 4 realisere. Planene
regulerer en bebyggelse som ikke stemmer helt overens med eksisterende situasjon. Dette kan
skape uhensiktsmessig saksbehandling i eventuelle byggesaker innenfor planomradene. Planen
anses ikke lengere egnet til styringsverktay for ssknad om nye byggetiltak.

Erfaringsmessig medfarer de eldre reguleringsplanene gkt antall dispensasjonssgknader og kan
by pa utfordringer knyttet til tolkninger av planene. Ved & oppheve de eldre reguleringsplanene
kan dette gi en mer effektiv sgknadsbehandling ved at antall dispensasjonssgknader reduseres
og forenkler tolkningssparsmalene. Dette vil bidra til et plangrunnlag som kan tolkes pa en
entydig mate. For de aktuelle planomradene er det de overordnede planene, kommuneplanens
arealdel 2020-2032 (KPA) og kommunedelplan for Kristiansund sentrum (KDP for Kristiansund
sentrum), som vil veere gjeldende plangrunnlag for omradene. Eventuelle nye tiltak behandles
etter disse, eller det ma utarbeides ny reguleringsplan. Etablerte tiltak i de aktuelle omradene
som er gitt tillatelse etter plan- og bygningsloven og de eldre reguleringsplanene, vil ikke bergres
av at planene oppheves. Heftelser som er tinglyst pa aktuelle eiendommer vil heller ikke ble
bergrt av opphevingen.

1.2 Ngkkelopplysninger

Bydel:

Vestre bydel

Arealplan-ID:

Planene er listet opp under kap. 1.3

Forslagsstiller:

Kristiansund kommune

Plankonsulent:

Plan- og byggesak

Planens hovedformal:

Oppheving av eldre reguleringsplaner

Sakens omfang:

Foreslatt &8 oppheve 6 eldre reguleringsplaner
og 2 mindre reguleringsendringer

Grad av utnytting:

Grad av utnytting blir gitt i overordnet plan

Konsekvensutredningsplikt:

Nei

Varsel om innsigelse/Innsigelse: Nei
Kunngjort oppstart: 16.05.2024
Offentlig ettersyn:

Problemstillinger/endring som falge
av oppheving:

Faringer gitti eldre reguleringsplaner bortfaller.
Plan- og bygningsloven § 29-4 fastsetter
byggverkets plassering, hgyde og avstand til
nabogrense.

For eiendommer innenfor
bestemmelsesomrade #1 i kommuneplanens
arealdel fastsettes byggegrense mot
kommunal vei iht. bestemmelsen 8 5i. For
eiendommer innenfor kommunedelplan for
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Kristiansund sentrum er det pagaende parallell
prosess med revidering av planen hvor det
foreslas fastsetting av byggegrense for de
omradene hvor reguleringsplanene foreslas
opphevet. Forutsatt at revideringen blir vedtatt
vil byggegrense mot offentlig vei veere angitt i
KDP for Kristiansund sentrum.
Veimyndighetene vil behandle sgknad om ny
og endret avkjgrselstillatelse for uregulerte
avkjarsler.
Utnyttelsesgrad er fastsatt i KPA og det er
foreslatt utnyttelsesgrad for bergrte omrader i
pagaende revidering av KDP for Kristiansund
sentrum.
1.3 Folgende eldre reguleringsplaner er foreslatt opphevet:
Arealplan-ID Plannavn Ikrafttredelse Plantype
R-014 Talggenget og 07.01.1946 Eldre
Sgrholmveien reguleringsplan
R-014-04 Tomtedelings- og 04.04.1952 Mindre
bebyggelsesplan for reguleringsendring
omradet ved
bosstippeni
Nerlandsdalen
R-045 Del av matr.nr. 508 19.06.1959 Eldre
(Smervikneset) reguleringsplan
R-042 Omradet Flgya 10.07.1959 Eldre
reguleringsplan
R-048 Omréader i forlengelse | 24.01.1962 Eldre
av Bremsnesveien og reguleringsplan
Batteriveien
R-050 Omradet ved gamle 09.11.1962 Bebyggelsesplan
slakteriet (ved ihht.
Knudtzons gt.) reguleringsplan
R-014-01 Garasjeomrade syd 23.11.1971 Mindre
for Sveggaveien reguleringsendring
R-126 I.S Fosnagéarden - 20.05.1974 Eldre
Marstrandsgt. 17 reguleringsendring

Vedlagt fglger vurderingsskjema for disse planene, datert 04.09.2025.

2 Bakgrunn

2.1 Intensjonen med planforslaget
Den 07.03.2024 vedtok Bystyret planstrategi 2024-2027. Gjennom planstrategiens beskrivelser
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av plansystem, utfordringer og utviklingstrekk, gis bystyret mulighet til & prioritere hvilke planer
som er ngdvendig for en gnsket utvikling av kommunen. Planarbeid med oppheving av eldre
reguleringsplaner i omradet ytre bydel/Batterihammeren/Stavnesveien er en av oppgavene i
vedtatt planstrategien som er vurdert som ngdvendig for & mgte utfordringene, falge opp
strategiene og nad hovedmalene i kommuneplanen. Dette er bakgrunnen for at arbeidet med
oppheving av eldre reguleringsplaner i vestre bydel er igangsatt. Plan- og bygningsmyndigheten i
Kristiansund kommune er ansvarlig for at kommunens reguleringsplaner fungerer som effektive
styringsverktgy. | Kristiansund kommune har vi flere reguleringsplaner som ikke lenger anses
som godt styringsverktgy.

De aktuelle reguleringsplanene foreslas opphevet, da omradene i vesentlig grad er utbygd
annerledes enn det planen viser, eller regulerer utbygging som ikke lenger er aktuell 4 realisere.
Planene regulerer en bebyggelse som ikke stemmer helt overens med eksisterende situasjon.
Dette kan skape uhensiktsmessig saksbehandling i eventuelle byggesaker innenfor
planomradet.

Med bakgrunn i det forannevnte er det foreslatt 8 oppheve de aktuelle reguleringsplanene.

2.2 Planstatus

| dag bestar planstatusen i de aktuelle omradene bade av overordnet plan (Kommuneplanens
arealdel 2020-2032 og kommunedelplan for Kristiansund sentrum) og eldre reguleringsplaner
vedtatt mellom 1946-1974. Planmyndigheten foreslar 8 oppheve planen, da vi ikke lenger anser
behov for disse. Det er ikke planlagt ny regulering av omradene pa navaerende tidspunkt. Etter
vedtak om oppheving vil nye byggetiltak behandles etter bestemmelser og faringer i nyere
overordnet plan, inntil det eventuelt er utarbeidet ny reguleringsplan.

Det er utarbeidet et vurderingsskjema for aktuelle reguleringsplaner som foreslas opphevet som
gir mer utfyllende informasjon om hver enkelt plan. | skjemaet framgar status for planomradet
(blant annet om arealformal, bestemmelser om hgyde, utnyttelsesgrad og byggegrense) og
kvaliteter innenfor planomradet. Av vurderingsskjemaet framgar det ogsa om reguleringsplanen
er i samsvar med KPA og/eller KDP for Kristiansund sentrum. Reguleringsplanene er ogsa
tilgjengelig i det digitale planregisteret.

En reguleringsplan gjelder til den blir erstattet av ny plan eller opphevet. For at en
reguleringsplan skal fungere som et egnet styringsverktay i byggesaksbehandling bar planen
veere i trdd med utbygget situasjon og gnsket fremtidig utvikling. Det vises her til kommunen sitt
ansvar for planlegging etter loven i plan- og bygningsloven § 3-2 fgrste ledd og 8 12-4 femte ledd
som stiller krav til at kommunen ma pése at planen i nadvendig grad er oppdatert dersom et
bygge- og anleggstiltak fremmes med bakgrunn i private reguleringsforslag som ikke er satt i
gang ti ar etter planen er vedtatt. De aktuelle reguleringsplanene er av eldre dato, og flere av
planene gir ikke lenger uttrykk for den faktiske situasjonen eller gnsket utnytting i
reguleringsomradet. Dette medfarer i stor grad til at det ofte sgkes om dispensasjon fra
gjeldende reguleringsplan for nye tiltak. Videre bar plangrunnlaget kunne tolkes pa en entydig
mate, slik at planen er kan fungere som et godt informasjons- og beslutningsgrunnlag for
tiltakshavere, naboer og andre interessenter.

Overordnet plan
Kommuneplanens arealdel 2020-2032 (KPA) og kommunedelplan for Kristiansund sentrum
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(KDP for Kristiansund sentrum) er de overordnede arealplanene. Disse fastsetter hovedtrekkene
i arealbruken i kommunen. Kommuneplanens arealdel og kommunedelplan blir rullert og
erstattet med jevne mellomrom for & veere i trad med Bystyrets gnskede arealpolitikk.

Kommuneplanens arealdel 2020-2032, arealplan-ID K-201801, ble vedtatt den 07.09.2023 med
mindre endring vedtatt den 14.05.2024. Kommunedelplan for Kristiansund sentrum, arealplan-
ID K201201, ble vedtatt den 26.08.2021.

| KPA er planomradene i hovedsak avsatt til boligformal (navaerende), samt friomrade og
uteoppholdsareal. For reguleringsplan R-045 er arealene i hovedsak avsatt til friomrade i KPA. |
KDP for Kristiansund sentrum er planomradene avsatt til offentlig/privat tjenesteyting,
kombinert bebyggelse og anleggsformal og boligformal.

De overordnede planene supplerer eldre arealplaner der aktuelt tema ikke er vurdert. Ved
motstrid gjelder kommuneplanens arealdel foran eldre reguleringsplaner og bebyggelsesplaner,
jf. KPA 8 1. Dette gjelder ogsa for KDP for Kristiansund sentrum, jf. bestemmelsen § 2 pkt. 3.

Nar det gjelder grad av utnytting falger det av KPA at for omrader regulert til utbyggingsformal
(hovedformal Bebyggelse og anlegg eller samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur) hvor det
ikke er angitt maksimalt tillatt utnytting i reguleringsplan, eller denne kun angis giennom omriss
eller TU, gis denne av tabellen i bestemmelsen § 3 i KPA. For omrader avsatt til eksisterende
bebyggelse og anlegg i denne plan gjelder dette ogsa uregulerte omrader. Planomradene som
omfattes av KPA ligger i hovedsak innenfor sone 2 og utnyttelsesgraden for formal
boligbebyggelse innenfor sone 2 er 45 %-BYA, maks. 300 m>-BRA for uregulerte omrader. De
eldre reguleringsplanene er dermed delvis tilsidesatt av kommuneplanens arealdel, da
planomradene har utnyttelsesgrad vist ved omriss.

| KDP for Kristiansund sentrum er det derimot ikke fastsatt utnyttelsesgrad. Grunnet dette er det
startet opp et arbeidet med revidering av kommunedelplanen for 8 fastsette blant annet
utnyttelsesgrad for de aktuelle omradene som er foreslatt opphevet innenfor KDP for
Kristiansund sentrum.

Det vises til kapittel 4.4 som omtaler temaet utnyttelsesgrad.

Deler av de aktuelle planomradene ligger innenfor bestemmelsesomrade #1 i KPA, og dermed
angir KPA byggegrense mot kommunal vei for eiendommer innenfor bestemmelsesomradet. Det
vises til kapittel 4.6 som omtaler byggegrense mot offentlig vei. Fastsetting av byggegrense i KDP
for Kristiansund sentrum er foreslatt i pAgaende revidering av kommunedelplanen.

2.3 Planprosess

Planprosess og medvirkning

Oppheving av reguleringsplanene krever samme saksbehandlingsprosess som utarbeiding av ny
plan. Ved fasene oppstart, offentlig ettersyn og vedtak av Bystyret vil bergrte parter bli varslet og
informert. Planene blir sendt samlet til hgring til bergrte parter.

Den 16.05.2024 ble det varslet oppstart av planarbeidet og det var anledning til 8 komme med
merknader. Merknadsfrist ble satt til 16.06.2024. Etter fristen for 8 komme med merknader til
oppstartsvarselet var gatt ut, gikk administrasjonen i gang med a vurdere alle innkomne

www.kristiansund.kommune.no Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891 919 71574000



http://www.kristiansund.kommune.no/
tel:71574000
tel:71574000
mailto:postmottak@kristiansund.kommune.no
https://plandialog.isy.no/detailsplan/nolayout/1505/K-201801/true/true
https://plandialog.isy.no/detailsplan/nolayout/1505/K-201201/true/true
https://plandialog.isy.no/detailsplan/nolayout/1505/K-201201/true/true

%

17
1

)\
=—

Kristiansund
kommune

merknader og neermere utrede de konkrete konsekvensene av & oppheve de ulike planene.

Veien videre

Vurderingen av merknadene og beskrivelsen av konsekvensene av oppheving legges frem for
politisk behandling. Dersom det blir vedtatt politisk, vil forslaget legges ut pa haering og offentlig
ettersyn og det vil igjen veere mulig 8 komme med merknader. Hgring og offentlig ettersyn vil
kunngjgres ved brev til bergrte parter og myndigheter, annonse i Tidens Krav og pa kommunens
hjemmeside. Forslaget vil legges ut pa offentlig ettersyn i minst seks uker.

Administrasjonen vil etter dette vurdere alle innkomne merknader, og vurdere om forslaget
justeres som fglge av dette. Administrasjonens innstilling legges deretter frem for endelig
politisk behandling og vedtak. Det endelige vedtaket vil deretter kunngjgres ved brev til bergrte
parter og myndigheter, annonse i Tidens Krav og pd kommunens hjemmeside. Det vil veere mulig
a klage pa det endelige vedtaket.

2.4 \Vurdering av krav til konsekvensutredning (KU)

Planmyndigheten vurderer at det ikke er krav om konsekvensutredning etter plan- og
bygningsloven § 4-2 andre ledd for oppheving av de eldre reguleringsplanene. Det er ikke
planlagt ny regulering eller nye byggetiltak i denne saken. Planarbeidet skal kun oppheve eldre
reguleringsplaner etter samme bestemmelser som utarbeiding av ny plan, jf. pbl. 8§ 12-14 fgrste
ledd. Det vurderes at oppheving ikke vil fa vesentlig virkning for natur, miljg eller samfunn.

3 Planomradene - dagens situasjon

De eldre reguleringsplanene som er foreslatt opphevet er i hovedsak ferdig utbygd, eksisterende
situasjon avviker i stor grad med regulert situasjon, planen er fragmentert eller det er ikke
aktuelt 3 realisere reguleringsplanen. Det vises til vurderingsskjema for mer informasjon om de
aktuelle planomradene.

| reguleringsplanene er omradene regulert til blant annet arealformal som tre- og murbygg
(eksisterende og ny), forhage og parker, vei og offentlige bygninger. | noen tilfeller er regulert
arealformali strid med arealformal i overordnet plan, og derfor gjelder arealformal i overordnet
plan foran regulert arealformal. Dette gjelder seerlig reguleringsplan R-045 hvor arealene er
regulert til arealformal nye trebygg. Derimot er store deler av planomradet avsatt til friomrade i
KPA. For omradene som er utbygget i dag, er disse i hovedsak avsatt til boligbebyggelse i
overordnet plan. Grgntomradene er i hovedsak avsatt til friomrade i overordnet plan.

Som nevnt, supplerer de overordnede planene eldre arealplaner der aktuelt tema ikke er
vurdert. Ved motstrid gjelder kommuneplanens arealdel/kommunedelplan foran eldre
reguleringsplaner. Dette betyr at for en rekke nye tiltak vil plankravet i KPA og KDP for
Kristiansund sentrum sla inn. For aktuelle planomrader som omfattes av KPA gjelder
bestemmelser om utnyttelsesgrad fastsatt i KPA, da utnyttelsesgraden i reguleringsplanene er
fastsatt ved omriss av bebyggelsen i plankart. Videre vil bestemmelser om byggegrense mot
kommunal vei gjelde for aktuelle eiendommer som ligger innenfor bestemmelsesomrade #1 i
KPA. De eldre reguleringsplanene er med dette delvis tilsidesatt av de overordnede planene.

For sgknad om nye tiltak, som ikke omfattes av plankravet i KPA og KDP for Kristiansund
sentrum, vurderes det at bestemmelsene og faringene i overordnede planer vil veere
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tilfredsstillende plangrunnlag i byggesaksbehandling for eventuelle nye tiltak. Det foreslas
dermed at reguleringsplanene oppheves.

3.1 Fremtidig situasjon
Malet med & oppheve planen, er & fa et plangrunnlag som er i trdd med dagens situasjon og
planlovverk.

Ved & oppheve de eldre reguleringsplanene som ikke lenger er aktuelle eller som ikke egner seg
som styringsverktay, kan plangrunnlaget i byggesaksbehandlingen forenkles. Byggesaker kan
dermed behandles etter overordnede planer.

Ved & oppheve eldre og utdaterte reguleringsplaner sikrer vi at vi har entydig og oppdatert
planinformasjon og et plangrunnlag som er relevant for dagens situasjon.

4 Beskrivelse av forslagets innhold og virkninger
av opphevingen

Det foreslas & oppheve de eldre reguleringsplanene. Dette medferer at man tar bort de eldre
reguleringsplanene som plangrunnlag for de aktuelle eiendommene innenfor planomradene.
Etter oppheving vil nye byggetiltak innenfor planomradene behandles etter plangrunnlaget i
overordnet plan (kommuneplanens arealdel og kommunedelplan for Kristiansund sentrum),
inntil eventuell ny reguleringsplan er utarbeidet og vedtatt.

Videre i dette kapittelet synliggjares virkningene av oppheving av de eldre planene.

4.1 Fremtidig arealbruk

Konsekvensen av a oppheve de foreslatte reguleringsplanene er at eiendommene innenfor
planomradene blir uregulerte. Det er ikke planlagt ny regulering av omradene eller nye
byggetiltak i denne saken. Det er heller ikke pagdende reguleringsplaner under arbeid i de
aktuelle omradene. Derimot er kommunedelplan for Kristiansund sentrum under revisjon,
grunnet behov for & fastsette utnyttelsesgrad og byggegrense mot offentlig vei for de aktuelle
omradene. Viser til kap. 4.2 for en neermere omtale av pagaende revisjon av KDP for
Kristiansund sentrum.

Ved oppheving av de eldre reguleringsplanene innebzerer dette at regulert arealformal bortfaller.
Arealbruken fastsettes i overordnet plan, i KPA og KDP for Kristiansund sentrum. | hovedsak er
omradene som er bebygget i dag avsatt til boligbebyggelse og offentlig tienesteyting.
Grgntomradene er i hovedsak avsatt til friomrader i overordnet plan. Nar det gjelder
eksisterende godkjent bruk av arealene kan denne bruken fortsette som fgr, uavhengig av
opphevingen. Nye tiltak méa sgkes i trdd med overordnet plan, eller det ma utarbeides ny
reguleringsplan.

De aktuelle omradene er i hovedsak ferdig utbygget. | utgangspunktet er det dermed kun
begrensende byggetiltak som kan omsgkes, uten at krav om ny reguleringsplan slar inn.
Plankravene i KPA og KDP for Kristiansund sentrum omtales i kapittel 4.3. For tiltak som unntas
plankravet vil de nye tiltakene matte ivareta krav gitt i plan- og bygningsloven,
byggesaksforskriften, byggteknisk forskrift, overordnede planer (KPA og KDP for Kristiansund
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sentrum), samt relevante andre lover og forskrifter.

4.2 Pagaende revidering av kommunedelplan for Kristiansund

sentrum
| forbindelse med arbeidet med oppheving av eldre reguleringsplaner er det satt i gang arbeid
med & revidere KDP for Kristiansund sentrum. | hovedsak skyldes dette at sentrumsplanen ikke
angir utnyttelsesgrad eller byggegrense mot vei. Dersom reguleringsplaner blir opphevet og
kommunedelplanen ikke angir utnyttelsesgrad, vil ikke aktuelle eiendommer ha nadvendig
styringsverktgy. Det er dermed startet opp et parallelt arbeid med a revidere sentrumsplanen for
a blant annet fastsette utnyttelsesgrad og byggegrense mot vei for de omradene hvor
reguleringsplanene er foreslatt opphevet og som ligger innenfor KDP for Kristiansund sentrum.

Utnyttelsesgrad

| pagaende revisjon av KDP for Kristiansund sentrum er det foreslatt utnyttelsesgrad for de
omradene som bergres av oppheving av gamle reguleringsplaner. Foreslatt utnyttelsesgrad tar
utgangspunkt i eksisterende situasjon og hjemler ikke for noen vesentlige utvidelser.
Bestemmelser om utnyttelsesgrad for de aktuelle omradene framgar av bestemmelsen §4.4.1i
KDP for Kristiansund kommune.

Byggegrense mot vei

| tillegg til & foresla utnyttelsesgrad er det i pagaende revisjon av KDP for Kristiansund sentrum
foreslatt byggegrense mot vei for de aktuelle omradene. Foreslatt byggegrense mot vei tar ogsa
utgangspunkt i eksisterende situasjon og hjemler derfor ikke for noen vesentlige utvidelser.
Bestemmelser om byggegrense framgar av bestemmelsen § 4.4.2 i KDP for Kristiansund
sentrum.

Plankrav

Bestemmelsen om plankrav i KDP for Kristiansund sentrum foreslas endret. Foreslatt endring
medfgrer et plankrav som er noe mindre streng, og gir dermed stgrre rom for & vurdere konkret
hvorvidt et tiltak utlgser krav til ny reguleringsplan eller ikke. Foreslatt bestemmelse om
plankrav framgar av bestemmelsen § 3.1 i KDP for Kristiansund sentrum.

Forslaget til endring av KDP for Kristiansund sentrum La ute til haring og offentlig ettersyn i
perioden 03.07.-31.08.2025. Aktuelle dokumenter er tilgjengelig i kommunens plandialog (under
planbehandlinger og sak 2024/918).

4.3 Plankravi kommuneplanens arealdel og kommunedelplan for

sentrum
Omradene er i hovedsak ferdig utbygd og det er kun begrensede byggetiltak som i
utgangspunktet kan sgkes i byggesak uten at krav om ny reguleringsplan slar inn. Dette gjelder
bade for KPA og KDP for Kristiansund sentrum.

Bade kommuneplanens arealdel 2020-2032 (KPA) og kommunedelplan (KDP) for Kristiansund
sentrum har bestemmelser om plankrav.

Plankravet i KPA er angitt i bestemmelsen § 2. Det generelle kravet framgar av § 2.1.1 som sier at
bygge- og anleggstiltak og andre tiltak, jf. pbl. § 20-1 bokstav a, d, g, k og |, krever
reguleringsplan. Det er videre gitt unntak fra plankravet i § 2.2. Unntaket gjelder for:

o Tiltak etter pbl § 20-4 bokstav a, b, e 0g § 20-5
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o Tiltak der tomtestarrelse er maks 1500 m? og der tiltak ikke vil fa vesentlige virkninger for
miljg og samfunn.
e Smatiltak pa lovlig fradelt og bebygd boligeiendom i LNF og LNF spredt boligbebyggelse.

For nye byggetiltak i de aktuelle omradene ma kriteriene i § 2.1 vaere oppfylt for 8 fa unntak fra
plankravet. Dette gjelder som nevnt tidligere i hovedsak mindre tiltak pa bebygd eiendom, slik
som for eksempel mindre tilbygg og frittliggende bygninger, bruksendring og lignende. Likevel
kan ogsa andre tiltak etter pbl. § 20-1 omfattes av unntaket, dersom tomtestgrrelsen ikke er
stgrre enn 1500 m? og tiltaket ikke vil fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn. Sgknad om
nye byggetiltak som ikke oppfyller kriteriene for unntak, vil kunne bli avslatt, og tiltaket ma
eventuelt avklares i en planprosess.

Plankravet i KDP for Kristiansund sentrum framgar av bestemmelsen § 3.1 og krever at nye tiltak
etter § 20-1 bokstav a, k og |, ikke kan gjennomfgres uten hjemmel i reguleringsplan. Gjeldende
bestemmelse om plankrav stiller derfor krav til reguleringsplan for en rekke tiltak, men ogsa
mange mindre tiltak. | pAgdende revisjon er bestemmelsen om plankrav foreslatt endret.
Foreslatt endring av plankravet medfarer et mindre strengt plankrav, som gir et stgrre rom for a
vurdere konkret om et tiltak utlaser krav til ny reguleringsplan eller ikke. Foreslatt plankrav er:

«Bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger for milje og samfunn
krever reguleringsplan.

Ved utarbeiding av reguleringsplan, skal planomradet omfatte hele kvartalet utbyggingen inngar
i.

Oppretting av opptil 4 nye boenheter innenfor eksisterende bygningsmasse utlgser normalt ikke
plankrav dersom gvrige bestemmelser i kommunedelplanen overholdes.

| omréadene KBA 1-6 kreves det utarbeidet ny reguleringsplan for alle tiltak. Mindre tiltak kan
unntas fra dette, dersom det gjelder tiltak knyttet til eksisterende bruk og tiltaket ikke vil
vanskeliggjore giennomfaringen av ny reguleringsplan.»

Foreslatt endring dpner for at mindre tiltak, etter en vurdering av om tiltaket kan fa vesentlige
virkninger for miljg og samfunn, ikke nadvendigvis vil kreve utarbeidelse av en reguleringsplan.
For nye byggetiltak i de aktuelle omradene, kan det etter en vurdering, unntas fra plankravet.

Starre byggetiltak som gar vesentlig utover rammene i gjeldende reguleringsplaner, vil ogsa
kunne omfattes av kravet til ny reguleringsplan. A oppheve reguleringsplanene som foreslatt vil
dermed ha begrensede konsekvenser for et eventuelt plankrav.

4.4 Plassering og utforming

Foreslatt oppheving medferer at fgringer til regulert plassering av bygninger, fastsatt
utnyttelsesgrad og fastsatte byggehayder som er vist pa kart og/eller i bestemmelsene
bortfaller. Byggegrense mot vei omtales i kap. 4.6

Ved sgknad om nye tiltak vil byggverkets plassering, hgyde og avstand til nabogrense behandles
i henhold til overordnet plan (KPA og/eller KDP for Kristiansund sentrum) og plan- og
bygningslovens kapittel 29 § 29-4 Byggverkets plassering, hgyde og avstand.
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Nar det gjelder grad av utnytting angis utnyttelsesgraden i KPA i bestemmelsen § 3. Samtlige
boligeiendommer, med unntak av én boligeiendom, ligger innenfor bestemmelsesomrade #1i
KPA. For eksisterende boligeiendommer innenfor bestemmelsesomrade #1 som er avsatt til
eksisterende boligformal vil utnyttelsesgraden vaere 45 %-BYA, maks. 300 m*-BRA for uregulerte
omréder, jf. bestemmelsen § 3. Boligeiendommen Gnr. 3 bnr. 188 ligger innenfor sone 1, og vil
ha en utnyttelsesgrad pa 50 %-BYA, maks. 300 m?-BRA for uregulerte omrader.

| gieldende KDP for Kristiansund sentrum er det ikke fastsatt utnyttelsesgrad. | pagaende
revisjon er det foreslatt utnyttelsesgrad for de aktuelle omradene hvor reguleringsplanene
foreslas opphevet. For formalsflate B25 skal bebyggelsen plasseres innenfor hensynssone
H570_245 og H570_255. For formalsflate B26 er maksimal tillatt utnytting per uregulerte tomt 45
%-BYA. Innenfor formalsflate B33 er maksimal tillatt utnytting per tomt 45 %-BYA. Dette tilsvarer
i hovedsak faktisk situasjon.

Hgyde

Flere av de aktuelle reguleringsplanene angir bestemmelser om hgyde i plankartet og
bestemmelser. Dersom reguleringsplanene vedtas opphevet er det plan- og bygningsloven § 29-
4 regler om hgyde som gjelder. Det falger av plan- og bygningsloven § 29-4 fgrste ledd at bygning
med gesimshgyde over 8 meter og mgnehgyde over 9 meter kan bare fgres opp hvor det er
hjemmeli plan. For de aktuelle planomradene fastsettes hgyde gjiennom bestemmelser om
etasjeantall som ervist i plankartet til de aktuelle planene. Tillatt etasjeantall varierer mellom 1
etasje til 3 etasjer for de ulike regulerte byggverkene.

Ved oppheving av de eldre reguleringsplanene innebaerer dette at det noen steder kan oppfares
bebyggelse hgyere enn det reguleringsplanen apner for. Seerlig gjelder dette hvor
reguleringsplanen fastsetter at bebyggelsen tillates oppfart med 1 eller 2 etasjer. En konsekvens
ved at planene oppheves, og at det dermed apnes for at bebyggelsen kan oppfares med en
hayde over regulert hgyde, vil kunne veere at ny bebyggelse bryter i vesentlig grad med
eksisterende strukturer i allerede etablerte boligfelt. Likevel vurderes det til at eksisterende
strukturer i etablerte boligomrader kan ivaretas gjennom bestemmelsene i KPA. Det vises til
bestemmelsen 8 6 i KPA om estetikk, bokvalitet og arkitektur. Av bestemmelsen § 6.1.6 fglger
det at bebyggelsen skal ta hensyn til tilgrensede bebyggelse nar det gjelder plassering, grad av
utnytting, volum, takform, material- og fargevalg. | bestemmelsen 8 3.3 i KDP for Kristiansund
sentrum er det stilt krav til at ny bebyggelse skal forholde seg til den historiske gate- og
bebyggelsesstrukturen.

Bestemmelser i KPA og KDP for Kristiansund sentrum vil dermed veere fgrende nar det gjelder
omsgkte hgyder for eventuell ny bebyggelse.

Krav til utforming

Krav til utforming av tiltak er fastsatt med hjemmel i pbl. 8 29-1 som sier at ethvert tiltak etter
kapittel 20 skal prosjekteres og utfares slik at det far en god arkitektonisk utforming i samsvar
med sin funksjon etter reglene gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Videre vil krav til
visuell kvalitet behandles etter pbl. § 29-2.

KPA stiller ogsa krav til estetikk, bokvalitet og arkitektur i bestemmelsen § 6 som vil gi fgringer for
ny bebyggelse. Av bestemmelsen § 6.1 er det gitt generelle krav som blant annet at nye tiltak
skal fremme opplevelsen av stedets egenart og tilfgre bymiljget nye kvaliteter. Det stilles ogsa
krav til at utforming av byrom og bygninger skal ivareta sammenheng med omkringliggende
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landskap, stedets historiske struktur og kulturminner. | punkt § 6.1.6 stilles det krav til at
bebyggelse skal tilpasses landskap, eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur og vegetasjon.
Bebyggelsen skal ta hensyn til tilgrensede bebyggelse nar det gjelder plassering, grad av
utnytting, volum, takform, material- og fargevalg. Brudd med tilgrensende bebyggelse kan
vurderes dersom den nye bebyggelsen tilfgrer omradet nye og helhetlige arkitektoniske
kvaliteter. Ogsa bestemmelsen i § 7 om Landskap og gr@nnstruktur er med pa a styre
utformingen til eventuelle nye tiltak, saerlig gjelder dette § 7.2 om bebyggelsens tilpasning til
byens viktige landskapstrekk og § 7.3 om terrengtilpasning.

Nar det gjelder KDP for Kristiansund sentrum er det i bestemmelsen § 3.3 stilt krav til at det skal
legges vekt pa & bevare landskapssilhuetter. Fra sjgen og andre bydeler skal det
bakenforliggende landskapet vaere synlig og lesbart. Videre stilles det krav til at ny bebyggelse
skal forholde seg til den historiske gate- og bebyggelsesstrukturen. | bestemmelsen § 4.2 er det
stilt generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg knyttet til utforming av tiltak som
takutstikk, balkong, baldakin og tekniske anlegg. For bebyggelse innenfor hensynssone for
bevaring er det gitt felles retningslinjer for behandling av byggesaker. Retningslinjen sikrer at
byggesaker som bergrer bebyggelsens eksterigr i vesentlig grad, skal forelegges
fylkeskommunen for vurdering og tilrading far endelig vedtak. Videre er det gitt ytterligere
retningslinjer for boligbebyggelse innenfor hensynssone bevaring av gjenreisningsbebyggelsen
(570_200-299). Sonen omfatter areal med kulturhistorisk verdifull gjenreisningsbebyggelse.

Det vurderes at overnevnte bestemmelser i plan- og bygningsloven og bestemmelser i KPA og
KDP for Kristiansund sentrum vil veere tilstrekkelig for & kunne styre eventuelle byggesgknader.

4.5 Universell utforming

Nar det gjelder universell utforming, er det bestemmelsen § 29-3 i plan- og bygningsloven om
universell utforming og forsvarlighet, sammen med byggteknisk forskrift (TEK17) § 12-1 om krav
til planlgsning og universell utforming av byggverk, som i hovedsak vil veere bestemmende for
krav til universell utforming nar det gjelder nye tiltak.

Ved eventuell utarbeidelse av ny reguleringsplan stiller KPA § 10 krav til at reguleringsplaner skal
redegjare for universell utforming bade internt i planomradet og i sammenheng med
omgivelsene.

Bestemmelsen § 6.5 i KPA angir krav til tilgjengelig boenhet. Kravet slar inn ved utbygging av nye
boligfelt og vesentlig utvidelse av eksisterende. Bestemmelsen gjelder ikke for omrader
tilrettelagt for selvbygger.

Det er ikke fastsatt bestemmelser om universell utforming i KDP for Kristiansund sentrum, og
det er bestemmelsen i pbl. § 29-3, sammen med TEK17 § 12-1 om krav til planlgsning og
universell utforming av byggverk som vil veere bestemmende for krav til universell utforming for
nye tiltak innenfor KDP for Kristiansund sentrum.

4.6 Mobilitet og samferdsel

Vei

| de eldre reguleringsplanene som foreslas opphevet reguleres vei. De regulerte veiene er i
hovedsak ferdig etablert eller uaktuell & realisere slik de er regulert i de eldre planene. Det er
ogsa etablert vei i omrader regulert til andre formal enn vei. Ekspropriasjonsgrunnlag er i dag
utgatt.
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De etablerte og regulerte veiene er ikke vist i plankartet til KPA, men veganlegg og grentomrader
anses ainnga i arealformal boligbebyggelse i overordnet plan. Eksisterende veier innenfor de
aktuelle omradene er i hovedsak avsatt til arealformal boligbebyggelse i KPA, og utvidelse av
eksisterende vei eller etablering av ny vei, vil dermed ikke ngdvendigvis veere i strid med
arealformalet boligbebyggelse i KPA. Drift og vedlikehold av veien kan fortsette som far.

| KDP for Kristiansund sentrum er derimot eksisterende veier avsatt i plankartet. Regulerte veier
som ikke er etablert anses ikke som aktuelle & realisere. Drift og vedlikehold av eksisterende
veier kan dermed fortsette som far.

Ny vei og endring av eksisterende vei ma s@kes i trdd med regler iht. plan- og bygningsloven og
gjieldende planer. Bruksretter og veiretter som er tinglyst pa eiendommene, vil ikke pavirkes av
oppheving av reguleringsplanene.

Byggegrense mot offentlig vei

De aktuelle reguleringsplanene som foreslas opphevet fastsetter i hovedsak byggegrense mot
vei ved regulert arealformal forhage vist i plankart. Dersom planen ikke fastsetter byggegrense
mot veii plankart eller bestemmelser er det byggegrense mot offentlig vei etter eldre veilov som
er farende. Ved oppheving av aktuelle reguleringsplaner vilomradene vaere uregulert og forhage
som byggegrense mot vei vil ikke lengre veere gjeldende.

For et omrade uten reguleringsplan, vil som hovedregel byggegrense mot offentlig vei fastsettes
etter dagens veilov, dersom ikke annet er angitt i overordnet plan. | KPA er det derimot angitt
bestemmelser om byggegrense mot kommunal vei for eiendommer som ligger innenfor
bestemmelsesomrade #1. For aktuelle eiendommer innenfor bestemmelsesomradet falger det
av bestemmelsen § 5.4 i KPA at innenfor bestemmelsesomrade #1 fglger byggegrense mot
kommunal vei fasadelivet pd eiendommens hovedbygg. Da kommuneplanen gar foran eldre
reguleringsplaner ved motstrid, gjelder allerede denne bestemmelsen foran regulert
byggegrense mot kommunal vei for aktuelle eiendommer dersom det er motstrid.

| gjeldende KDP for Kristiansund sentrum er det ikke fastsatt byggegrense mot vei. Derimot er
det i pagaende revisjon foreslatt byggegrense for de aktuelle omradene hvor reguleringsplanene
foreslas opphevet. Foreslatt byggegrense mot veii KDP for Kristiansund sentrum tar i stor grad
utgangspunkt i eksisterende situasjon. For formalsflate B25 foreslas det at byggegrense mot
kommunal vei i Marstrands- og Ramsays gate fglger fasadelivet pd eiendommens hovedbygg.
For formalsflate B26 skal det der hvor bebyggelse er plassert neermere vei enn 15 meter falger
byggegrense fasadelivet pa eiendommens hovedbygg. Dette gjelder byggegrense mot
kommunal vei i Marstrands gate, Ramsays gate og Sykehusgata. For formalsflate B33 falger det
at byggegrense folger fasadelivet pa eiendommens hovedbygg. Dette gjelder byggegrense mot
kommunalvei i Konzul Knudtzons gate. Byggegrense mot fylkesvei i Konzul Knudtzons gate skal
folge fasadelivet pa eiendommens hovedbygg. Foreslatte bestemmelser om byggegrense mot
vei framgar av i bestemmelsen § 4.4.2 i KDP for Kristiansund sentrum.

De aktuelle omradene er i hovedsak ferdig etablert, og det vil veere plankrav for stgrre
byggeprosjekt. Det er dermed kun de mindre byggetiltakene som far unntak fra plankravet, som
ma sgke om dispensasjon til veimyndighet eller plan- og bygningsmyndighetene dersom
byggetiltaket er tenkt plassert innenfor byggegrensen.
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| tillegg til at regulert forhage fastsetter byggegrense mot vei, fastsetter ogsa forhage
arealbruken for arealet og er med pé & ivareta omradets struktur. Ved oppheving av
reguleringsplanen vil ikke forhage som formal viderefgres i overordnet plan. Likevel vurderes det
til at bestemmelser i KPA som omhandler estetikk, bokvalitet og arkitektur, jf. 8 6, vilkunne
ivareta de samme hensynene som regulert forhage. Hensynene vurderes ogsa ivaretatt i KDP for
Kristiansund sentrum, jf. 8 3.3. Det vises til kapittel 4.4 om plassering og utforming.

Ved behandling av eventuelle tiltak som bergrer eksisterende veiforhold, er det slik at dersom
veiforholdene er regulert/avklart i en arealplan, er det plan- og bygningsmyndighetene som er
vedtaksmyndighet for eventuelle dispensasjonssaker, og veimyndighetene har mulighet for
uttale. Nar veiforholdene derimot er uregulert/ikke avklart i en arealplan, er det veimyndighetene
som er vedtaksmyndigheten for eventuelle dispensasjoner.

Ikke-sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven som kommer innenfor byggegrense mot
offentlig vei ma sgke om dispensasjon fra byggegrense mot vei fgr eventuell oppfaring av tiltak.
Tiltaket blir ikke sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven, selv om det kreves dispensasjon fra
byggegrensen, jf. byggesaksforskriften § 4-1 fgrste ledd. Behandling av dispensasjonssgknad fra
byggegrense mot veiien arealplan er gebyrbelagt.

Avkjarsler

Foreslatt oppheving innebeerer at regulerte avkjarsler blir uregulerte. Flytting eller endring av
eksisterende avkjgrsel vil ikke kreve dispensasjon fra reguleringsplanen, da denne oppheves.
Derimot ma det sgkes om ny avkjgrselstillatelse for ny eller endret bruk av avkjgrsel.
Vedtaksmyndighet vil veere veimyndigheten for uregulerte omrader. Eventuelle sgknadspliktige
tiltak i forbindelse med ny og endret avkjgrsel ma omsgkes hos bygningsmyndigheten.

Gangforbindelser
Regulerte gangforbindelser som ikke er blitt etablert, vil bortfalle som fglge av opphevingen av
de eldre reguleringsplanene.

| vedlagt vurderingsskjema, datert 04.09.2025, framgar det om det er tverr/gangforbindelser
innenfor aktuelle planomrader. Innenfor de aktuelle planomradene er det bade
gangforbindelser som er regulert og som er uregulert.

For gangforbindelser som er etablert, sikrer bestemmelsen § 7.5 i KPA at eksisterende
gangforbindelser (turveier, stier, barnetrakk, snarveier etc.) skal ivaretas og sikres for allmenn
ferdsel. Nye tiltak skal bidra positivt til utvikling av gode gangforbindelser. Videre fglger det av
bestemmelsen § 11.2 at gangforbindelser skal tas vare pa og forbedres. Dette gjelder seerlig:
- Forbindelser som betjener viktige malpunkter
- Forbindelser som gir tilgang til grannstruktur og kollektivholdeplasser.

Nar det gjelder aktuelle reguleringsplaner som ligger innenfor KDP for Kristiansund sentrum vil
regulerte gangforbindelser som ikke er opparbeidet bortfalle ved oppheving.

4.7 Blagrgnne verdier
Foreslatt oppheving innebeerer at eventuelle blagrgnne verdier vist pa plankartene bortfaller.
Det fremgar i vedlagt vurderingsskjema om reguleringsplanene har naturmiljg og grentomrader.
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| hovedsak er det reguleringsplan R-014 som har andre formal enn utbyggingsformal, seerlig
gjelder dette sykehustomten hvor det er regulert inn et starre parkomrade. Det regulerte
parkomrade er i stor grad bebygd, da sykehusbebyggelsen legger beslag pa store deler av det
regulerte parkomrade. Generelt er dette planomradet fortettet utover rammene i
reguleringsplanen. Friomradene Smgrvikneset i sgr og Flaya i nord er sikret i KPA og avsatt til
arealformal friomrade.

| KPA framgar bestemmelser om landskap og grennstruktur i bestemmelsen § 7. Bestemmelsen
§ 7.1 sikrer at sammenhengende blagranne strukturer skal ivaretas og sikres i alle plan- og
byggesaker. | KDP for Kristiansund sentrum er bladgranne arealer avsatt til arealformal bla-
/grennstruktur eller park. For sykehustomten er arealet regulert til park avsatt til arealformal
offentlig tjenesteyting i kommunedelplanen. Bestemmelsen § 6 om grgnnstruktur sikrer ati
omrader avsatt til grgnnstruktur tillates kun oppfaring av bygg eller anlegg som understatter
grennstrukturformalet. Videre skal omradene veere tilgjengelige for allmennheten. Det tillates
anlegg og installasjoner til arrangementer, lek, rekreasjon og fysisk aktivitet, samt kulturell
aktivitet.

Bade KPA og KDP for Kristiansund sentrum fastsetter byggegrense mot sj@, og dette framgar
bade av bestemmelser og kart i de overordnede planene. Bestemmelser om byggegrense mot
sjg framgar av § 5i KPA og § 4.1 i KDP for Kristiansund sentrum.

4.8 Kulturmiljo
De aktuelle planomradene regulerer ikke hensyn til kulturvern. Omrader med kulturverdier
omfattes av hensynssoner i KPA og KDP for Kristiansund sentrum.

| KPA er det avsatt bandleggingssone etter lov om kulturminner og bestemmelser framgar av §
39. Retningslinjer for hensynssone kulturmilje i KPA framgar av § 38. Aktuelle planomrader som
er foreslatt opphevet ligger ikke innenfor hensynssone kulturmiljg eller bandleggingssone etter
lov om kulturminner i KPA.

Deler av reguleringsplan R-014 som ligger innenfor KDP for Kristiansund sentrum omfattes av
hensynssone bevaring av gjenreisningsbebyggelse (H570_200-299). Sonen omfatter areal med
kulturhistorisk verdifull gjenreisningsbebyggelse. Ved eventuelle byggesaker som beragrer
bebyggelsens eksterigr i vesentlig grad, skal saken forelegges fylkeskommunen for vurdering og
tilrading for endelig vedtak fattes, jf. retningslinjer til § 10 for behandling av byggesaker i
hensynssonene for bevaring. 8 4.10.4 gir retningslinjer vedr. hvilke hensyn som skal tas i
forbindelse med byggesaker som bergrer aktuell hensynssone.

Kulturverdier er med dette bedre sikret i overordnet plan, bade i KPA og KDP for Kristiansund
sentrum.

Automatisk freda kulturminner er sikret giennom kulturminneloven.

4.9 Barnogunges interesser
Det er viktig & ivareta barn og unges interesser, og dermed er det viktig a viderefagre lekeplasser
og andre uteoppholdsareal.

Som nevnt er det i hovedsak reguleringsplanen R-014 som regulerer annet formal enn
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utbyggingsformal. Regulert parkomrade er i stor grad utbygd i dag og er avsatt til arealformal
offentlig tjenesteyting i KDP for Kristiansund sentrum. Innenfor planomréadet til R-014-04 er det
opparbeidet et lekeareal pd areal regulert til bebyggelse. | KPA er arealet avsatt til
uteoppholdsareal, og er dermed sikret viderefort.

| KPA er det sikret bestemmelser som ivaretar barn og unges interesser, jf. bestemmelsen 8§ 8. |
bestemmelsen § 8.4.1 er det stilt krav til at alle boenheter skal som hovedregel ha tilgang til
neerlekeplass, og en stagrre lekeplass som kvartalslekeplass og/eller et sentral lekefelt i
gangavstand fra boenheten.

| KDP for Kristiansund sentrum er det sikret bestemmelser om krav til lekeplasseri § 4.3.2.

4.10 Risiko og sarbarhet
Aktuelle risiko- og sarbarhetsforhold er ikke avklart i de eldre reguleringsplanene, og planene
inneholder dermed ikke bestemmelser som sikrer mot eventuell risiko eller sarbarhet.

De aktuelle planomradene ligger i stor grad ikke innenfor hensynssoner knyttet til risiko og
sarbarhet fastsatt i KPA eller KDP for Kristiansund sentrum. For de aktuelle omradene som er
berart og ligger innenfor hensynssonene for sikring-, stgy- og faresoner framgar bestemmelsene
av 8§88 31 — 36 i KPA. Bestemmelser om handtering av overvann framgar av bestemmelsen § 14
om klimatilpasning, risiko og sarbarhet, bestemmelser som stgy framgar av § 16 og
bestemmelser om miljgkvalitet framgéarav § 17.

Bestemmelser for hensynssone knyttet til risiko og sarbarhet i KDP for Kristiansund sentrum
framgar av bestemmelsene §§8 4.10.5, 4.10.6 0og 4.10.7. Bestemmelsen § 3.7 i KDP for
Kristiansund sentrum sikrer at det skal utarbeides ROS-analyse ved nye planer eller stgrre
byggetiltak.

Med bakgrunn i det forannevnte vurderes det at risiko og sarbarhet er bedre ivaretatt i
overordnede planer. Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner for utbygging er det krav til at det
skal gjennomfares risiko- og sarbarhetsanalyse for planomradet, jf. plan- og bygningsloven § 4-
3.

4.11 Juridiske og skonomiske konsekvenser for kommunen

Forutsatt at forslag til endringer i KDP for Kristiansund sentrum blir vedtatt, vil ikke foreslatt
oppheving av eldre reguleringsplaner ha direkte gkonomiske eller juridiske konsekvenser for
Kristiansund kommune, som vi kjenner til.

Dersom byggegrense mot vei ikke fastsettes i KDP for Kristiansund sentrum eller giennom ny
reguleringsplan, vil byggegrensen fastsettes pa bakgrunn av Veglovens § 29 for uregulerte
omrader. Videre medfgrer dette at vedtaksmyndigheten flyttes fra plan- og
bygningsmyndigheten til veimyndigheten i saker som omhandler dispensasjon fra byggegrense
mot offentlig vei i uregulerte omrader, og vil behandles etter Vegloven.
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