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1. Bakgrunn

1.1 Hensikt med planen

Sterkoder AS gnsker & utarbeide en detaljreguleringsplan for sine arealer i Melkvikan. Planen
skal legge til rette for videre utvikling av Melkvikan Nzeringspark, med nye bygninger,
virksomheter og arbeidsplasser for tjenesteytende nzeringer, verksted og produksjons-
bedrifter, lager og kontor. Den tyngre industrien som tidligere har preget omradet er tenkt
faset ut og flyttet til selskapets arealer pa Dale.

1.2 Forslagsstiller, plankonsulent, eierforhold

Forslagsstiller: Sterkoder AS
Plankonsulent: Ikon Arkitekt & Ingenigr AS

Sterkoder AS utvikler og administrerer eiendommene til Dale Industripark og Melkvikan
Naeringspark. Dette i form av utleie av eksisterende bygg og oppfering av nybygg til nye
leietakere. Reguleringsplanen for Melkvikan Naeringspark omfatter eiendommen gnr. 10, bnr.
50, som eies av Sterkoder AS.

| planomradet inngar i tillegg deler av flere offentlige eiendommer i tilknytning til rv. 70 og
Dalegata. Deler av fglgende private eiendommer inngar ogsa som en del av planomradet:

e Gnr. 10, Bnr. 42 — Del av privat vei vest i planomradet

e Gnr. 10, Bnr. 89 — Del av ny adkomstvei til Dalegata 101 og 103

e Gnr.31,Bnr. 18 og 81 — Del av ny adkomstvei til Dalegata 101 og 103

e Gnr. 31, Bnr. 314 — Del av ny adkomstlgsning til Melkvikan Naeringspark, fra Dalegata.

1.3 Krav om konsekvensutredning

Kommunens vurdering
| forbindelse med oppstart av planarbeidet har Kristiansund kommune konkludert med at
planlagt regulering utlgser KU-forskriftens vedlegg 1, pkt. 8 b): «Nyetablering av farleder,
havner og havneanlegg, der skip pa over 1 350 tonn kan seile og anlgpe. Ferjekaier inngar i
punkt 7b, 7c eller 7e»

Reguleringsplanen vurderes a kunne fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn. Det er pa
bakgrunn av dette stilt krav om planprogram jf. KU-forskriften § 6.

Metode

Konsekvensutredningen skal gjennomfgres i samsvar med krav gitt i «Forskrift om
konsekvensutredninger». Jf. §17 i forskriften skal; «konsekvensutredningers innhold og
omfang tilpasses den aktuelle planen, og veere relevant for beslutninger som skal tas».
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Utredningen vil utformes som en egen del av planbeskrivelsen, og eventuelle avbgtende tiltak
vil vurderes og innarbeides i planens kart og bestemmelser.

En sentral del av utredningen vil vaere a kartlegge mulige ugnskede hendelser, samt vurdere
konsekvensen og sannsynligheten for at de vil kunne inntreffe.

2. Planprosessen

2.1  Medvirkningsprosess

Planprosessen fglger ordinzer lgsning for medvirkningsprosesser jf. plan og bygningsloven §
12-8, med kunngjgring og melding om planoppstart til bergrte offentlige organer og andre
interessenter. Pa grunn av at tenkte tiltak i all hovedsak vil skje innenfor eksisterende
industriomrade, er det ikke behov for giennomfgring av folkemgter eller tilsvarende.

2.2 Varsel om planoppstart

Det ble gjennomfgrt et oppstartsmgte med Kristiansund kommune 11.05.2022. Mgtet ble
avholdt pa mgterom Freikollen, Vagebakken 4. Oppstart ble kunngjort i avisen Tidens Krav
16.07.2022. Oppstartsvarselet ble ogsa gjort tilgjengelig pa lkon Arkitekt & Ingenigr AS sine
hjemmesider. Myndigheter og bergrte parter ble varslet per brev. Frist for innspill var satt til
09.09.2022.

2.3 Planprogram

Planprosessen fglger ordinzer Igsning for behandling av planprogram for planer med
vesentlige virkninger jf. plan- og bygningsloven § 12-9. Forslag til planprogram ble sendt pa
hgring og lagt ut til offentlig ettersyn samtidig med varsel om oppstart av planarbeidet.
Bergrte myndigheter, interesseorganisasjoner, naboer, grunneiere og bergrte parter ble
varslet ved brev dat. 12.07.2022, med hgringsfrist 09.09.2022. Ved hgringsfristens utlgp var
det innkommet 10 merknader til forslag til planprogram.

Planprogrammet ble fastsatt i hovedutvalg plan og bygning 30.01.2023, sak 6/23. Vedtaket
stiller krav om fglgende komplettering av planprogram dat. 21.06.2022:

e Utredningstema transportbehov, energiforbruk og energilgsninger, kolonne utredningsbehov
fgrste setning suppleres med: «En vurdering av transportbehov og trafikale Igsninger vil vaere
viktige vurderinger i planen, herunder trafikkgkning, parkering, kollektivtrafikk, holdeplasser,
gangforbindelser og situasjonen for myke trafikanter og skolebarn.

e Utredningstema forurensning suppleres med krav om stgyutredning.

Planprogram ble komplettert i henhold til vedtak ved siste revisjon 31.01.2023.
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3. Planstatus og rammebetingelser

3.1 Overordnete planer
Ny arealdel til kommuneplanen for perioden 2020 — 2032 ble vedtatt av bystyret 07.09.2023.
Omradet er i gjeldende kommuneplan avsatt til ndvaerende og fremtidig naeringsbebyggelse.
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Figur 1: Kartutsnitt fra gjeldende kommuneplanens arealdel (KPA). (Kilde: Kristiansund kommune)

Jf. kommuneplanens beskrivelse, har Kristiansund kommune mal om 3 tilrettelegge for
tilstrekkelig naeringsareal for @ gke arbeidsplassdekningen i regionsenteret Kristiansund. Et
overordnet mal for kommunen er a utnytte allerede utbygde omrader bedre, fremfor 3 bygge
ned nye omrader. En fortetting og videreutvikling av Melkvikan Naeringspark samsvarer godt
med kommunens malsetting.

Det er ogsa vedtatt en sjgomradeplan for Kristiansund kommune. | denne planen er
sjsomradene utenfor Melkvikan avsatt til ferdsel og havneomrader. Det er ikke tillatt med nye
tiltak innenfor disse omradene som er til hinder for ferdsel.

3.2 Gjeldende reguleringsplaner

Det foreligger ikke reguleringsplan for omradet, men det er nylig vedtatt en ny plan for
omlegging av innfartsvei til Kristiansund. Denne planen vil fgre til en ny veitrase som grenser
mot dagens naeringsomrade i vest. | reguleringsplanen er det avsatt areal for opparbeidelse
av privat parkeringsplass (SPP1) innenfor gnr. 10, bnr. 50. Ved utforming av ny reguleringsplan
for Melkvikan Naeringspark ma det tas hensyn til plan for ny innfartsvei og parkeringsplass.
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Figur 2: Utklipp av R-285 RV 70 Vikansvingen - Kontrollplassen. Omrddet av planen nord for sort stiplet linje inngdr i varslet

planavgrensning for ny reguleringsplan. (Kilde: Ikon Arkitekt & Ingenigr AS)

3.3 Overordna planretningslinjer/rammer/fgringer

Statlige faringer:

e Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2023-2027

e Statlige planretningslinjer for klima og energi

e Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet

e Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen

e Klima- og miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-
14472)

Regionale f@ringer:

e Fylkesplan for Mgre og Romsdal
e Regional delplan for attraktive byer og tettsteder
e Interkommunal sjpomradeplan for Nordmgre
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4. Planomradet — eksisterende forhold

4.1 Beliggenhet

Planomradet ligger i Melkvikan, pa Nordlandet i Kristiansund kommune. Melkvikan grenser
mot Nordsundet i nord, mens det i sgr og gst grenser til vei. | vest grenser omradet til fjell og

grentomrade. Omradet ligger sentralt plassert, like vest av havnebassenget i Kristiansund.
Omradet har eget Sundbat-anlgp.
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Figur 3: Oversiktskart over Kristiansund. vikan er vist med rgd prikk. (Kilde: Norgeskaft)

Plangrensen dekker eiendom gnr. 10, bnr. 50 som eies av Sterkoder AS. Denne eiendommen
har tidligere vaert benyttet for verftsindustri. | tillegg inngar deler av eiendommene gnr. 10,
bnr. 89 m.fl. i @st, og-eiendom gnr. 10, bnr. 42 vest i planomradet.
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Figur 4: Forslag til plangrense ved varsel om oppstart, Ikon Arkitekt & Ingenigr AS.
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Ved oppstart av planarbeidet stilte kommunen krav om at naboeiendommene ved
Gevobnerholmen (gnr. 10, bnr. 89 m.fl.) skulle innlemmes i planen. Dette ble begrunnet med
at kommunen gnsket en felles tilkomst til de ulike naeringseiendommene gst for Sterkoder sin
eiendom. Ved behandling av planprogram ble det likevel konkludert med at det her er snakk
om forskjellige nzeringseiendommer, med ulike behov og forutsetninger. Melkvikan
Neaeringspark er allerede godt etablert, mens arealene lengre @gst er avhengig av tyngre
omregulering f@r eventuelle synergieffekter kan nyttiggjgres. Det ble vurdert som
hensiktsmessig a lgse utfordringene gjennom ulike planprosesser. Gnr. 10, bnr. 89 m.fl. er pa
bakgrunn av dette tatt ut av det endelige planforslaget.
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Figur 5: Revidert plangrense for planforslag, Ikon Arkitekt & Ingenigr AS.

4.2 Historikk

Melkvikan har i lang tid vaert benyttet for verftsindustri. Multiconsult gjennomfgrte i 2009
miljggeologiske undersgkelser av verftsomradet, og omradets historikk ble i den forbindelse
kartlagt. Historikken ble gjengitt pa fglgende mate i Multiconsult sin rapport (nr. 412997-2):

«Sterkoder verft ble etablert i Melkevika i 1916, og i de kommende drene ble det
produsert og levert et stort antall ”Staerkoder”- motorer. Pa slutten av 1920-tallet
sank etterspgrselen etter “steerkoder”-motorer kraftig, og bedriften ble ngdt til G
satse pd reparasjonsarbeider for @ overleve. | 1935 ble det gamle selskapet solgt til et
nydannet selskap med navnet Sterkoder Mekaniske Verksted AS.

| etterkrigsdrene ble det i hovedsak drevet vedlikehold og reparasjoner pa gamle
treskuter og noen fa bater med jernskrog. | 1960 mdtte verftet utvides. Store mengder
fiell ble sprengt vekk for @ gi plass til ny slipp. Steinmassene ble brukt til a utvide
verkstedomrddet med hele 1,5 dekar. Det ble satset pd nybygging, men
reparasjonsarbeidene pdgikk parallelt.
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For G kunne bygge stgrre bdter, mdtte det etableres en stgrre bedding i Melkvika. |
1969 hadde verftet kjgpt de ngdvendige arealene som skulle til for utvidelsen.
Sprengningsarbeidene og utfyllingen av Melkvika begynte omtrent samtidig med at
flyplassen pa Kvernberget ble anlagt. Dermed fikk Sterkoder kigpe masser derfra for
d fylle opp selve Melkevika.

Nybeddingen var meget viktig for den framtidige strategien og satsingen. Sterkoder
Mekaniske Verksted hadde na flere bein & sta pa. Verftet var solid pa reparasjoner og
ombygginger.

| februar 1991 ble Sterkoder Mek. Verksted overtatt av Umoe-konsernet og er i dag
en del av Umoe Eiendom, etter at skipsbyggingen ble avviklet rundt 2003 ».

| dag eies arealene av Sterkoder AS, og det gamle verftsomradet er transformert til en ny og
moderne naeringspark.

4.3 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Planomradet preges av den gamle verfts- og tungindustrien som har vaert i omradet tidligere.
| de senere ar har omradet gradvis endret bruk. Det gjelder spesielt de vestre delene av
planomradet, som i dag hovedsakelig bestar av kontor, verksted og @vingslokaler innen
sikkerhet og beredskap rettet mot maritime neeringer. De tilgrensende naringseiendommene
bzerer preg av a ligge brakk.

| 2023 ble den gamle verftshallen «blabygget» revet, det samme ble beddingen nordgst pa
eiendommen.

Mot s@r grenser planomradet til rv. 70 som er innfartsveien til Kristiansund. Vegen har i dag
en ADT pa om lag 20.000 kjgretgy. Langs innfartsveien ligger det noen eneboliger, mens det
pa hgydene rundt planomradet ligger en blanding av boliger og offentlige institusjoner.

Mot nord grenser planomradet mot Nordsundet, som er farleden fra Kristiansund for
nordgaende mindre fartgy. Pa andre siden av sundet ligger fiskeribasen.

4.4  Stedets karakter og landskap

Deler av omradet fremstar i dag som et neaerings- og industriomrade med stgrre haller, harde
asfaltflater og diverse utendgrs lagring. Den vestre delen av omradet har de senere ar blitt
oppgradert. Dette gjelder bade bygningsmassen og uteomradene.

De eksisterende bygningsvolumene er relativt store, med grunnflate fra 850 til 1900 m?2.
Byggehgyden er ogsa varierende, fra 8 til 21 meter. Den hgyeste bebyggelsen ligger i bakkant
av omradet, mot rv. 70.

Selve planomradet er flatt, og bebyggelsen star pa berg og eldre sjgfyllinger. Mot s¢r er det
fiellskjaering mot riksvegen og den tilgrensende bebyggelsen. Skjeeringen stiger gradvis og er
pa sitt hgyeste om lag 10-11 m over omradet som er tenkt utviklet. Mot nord grenser
planomradet til Nordsundet. Det er anlagt kai langs deler av strandlinjen.
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4.5 Kulturminner og kulturmiljg
Det er ikke kjent at det er automatisk freda kulturminner innenfor planomradet. Verken pa
land eller i sjg.

Innenfor planomradet ligger det en Sefrak-registrert bygning. Dette gjelder et eldre sjghus i
vestre ende av planomradet, ved Dalegata 63. Kulturavdelingen i fylkeskommunen har uttalt
seg pa fglgende mate om den brygga:

«Den gamle brygga i Dalegata 63 har etter vdr vurdering hay kulturhistorisk verdi som
brygge ved innseilingen til Kristiansund havnebasseng. Brygga er ikke spesifikt nevnt i
kulturminneplan for Kristiansund kommune eller regional delplan for kulturminner av
regional eller nasjonal verdi. Den er heller ikke lagt ut til vern i reguleringsplan eller
kommuneplan. Den er imidlertid del av det gamle bryggemiljget i Kristiansund.
Bryggene er en kulturminnekategori som er sveert viktig for Kristiansunds historiske
identitet. Dette er ogsd grunnen til at kommunen har opprettet en egen bryggekomite
som skal arbeide for bevaring og ny bruk av denne kategori kulturminner, evt. giennom
transformasjon for a tilpasse bygget til ny bruk.

Brygga i Dalegata 63 er avmerket pd kart fra 1918, og var da Ulrik Olsens eiendom. Pd
kartet stdr den sgrgstligste del av brygga angitt som den «gamle brygga», men med et
nyere tilbygg mot nordvest. Det er mulig at brygga rommet et av de tidligste
naeringsaktivitetene i dette omrdadet. Brygga har ogsd stor personalhistorisk verdi
ettersom den | 1918 var eid av Ulrik Olsen, opprinnelig fra Hitra. Han var egentlig
utdannet snekker, men etablerte i 1914 egen fiskeribedrift i dette lokalet, med
fiskeforedling og eksport av fisk. Han engasjerte seqg ogsd sterkt i politikken for
arbeiderpartiet og var ordfgrer i Kristiansund. Han var ogsa stortingsrepresentant i 27
dr og landets farste kommunalminister fra 1948 til 1958.»

4.6 Naturverdier

Det er ikke registrerte rgdlistearter eller viktige naturverdier innenfor eller i direkte tilknytning
til planomradet, men det er registrert flere trua fuglearter i neeromradet. Blant annet er det
registrert serfugl, gramake og krykkje i Nordsundet.

Planomradet ligger delvis innenfor et omrade hvor det er registrert gramake, som er en art av
seerlig stor forvaltningsinteresse. Gramake er en truet art i kategori sarbar (VU). Gramaken ble
observert vest for planomradet, ved avlgpsanlegget gst for Nordsundbrua.
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Figur 6: Kart som viser arter av stor og seerlig stor forvaltningsinteresse. Grdskravert areal angir omrdde med
artsobservasjon av seerlig stor forvaltningsinteresse. Gulskravert omrdde angir omrade med artsobservasjon av stor
forvaltningsinteresse. Enkeltobservasjoner av arter er i hovedsak gjort pd nordsiden av sundet, samt ved
Nordholmen. Planomrddet vist med sortstiplet linje. (Kilde: Artsdatabanken)

4.7 Rekreasjonsverdi

Det foreligger ikke registreringer som tilsier at omradet har rekreasjonsverdi. Ettersom
planomradet har veert benyttet til verft og industri tidligere, sa har omradet i stor grad veert
stengt for allmenn ferdsel.

Vest i omradet gar en privat vei fra parkeringsplassen ved rv. 70 ned til sjgen. Denne veien
ligger utenfor gjerdet for verfts- og industriomradet, og dpner for allmenn ferdsel ned til sjgen.
Fra veien er det et sammenhengende grgnt- og skogsomrade frem til Bjgrnehaugen friomrade
pa vestsiden av Nordsundbrua, men terrenget i dette omradet er bratt og lite fremkommelig.

4.8 Trafikkforhold

Melkvikan Naeringspark har hovedadkomst fra gst, fra fv. 6248 «Dalegata». Tett pa avkjgrselen
til neeringsparken ligger det ogsa en egen avkjgrsel som gir adkomst til eiendommene ved
Gevobnerholmen (gbnr. 10/89, 31/18 og 31/55). Denne avkjgrselen ligger i en kurve pa
primaervegen, og har darlige siktforhold.
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Figur 7: Flyfoto som viser dagens vegsituasjon i gstre del av planomradet Hovedadkomsten til neeringsparken
er vist med oransjestiplet linje. Den rgdstiplede linjen viser adkomst til gbnr. 10/89, 31/18 og 31/55. (Kilde:
Norge i bilder)

Naeringsomradet ved avkjgrselen er planert pa kote +2,25 (NN2ooo). Fylkesveien ligger 2 meter
hgyere, og adkomsten er opparbeidet som en rampe med to-sidig stgttemur. | 2023 ble det
gravd ny grgft for kommunale hovedavilgpsledninger gjennom omradet, og stgttemuren pa
nordsiden av rampen ble revet. Stgttemuren er ikke reetablert i pavente av ny
reguleringsplan.

| tillegg til de to avkjgrslene fra Dalegata, er det opparbeidet tre avkjgrsler til planomradet fra
rv. 70. En avkjgrsel gir direkte adkomst til den vestre delen av naeringsomradet, og er lokalisert
mellom den gamle verftshallen «blahallen» og Dalegata 71. Denne avkjgrselen er stengt med
port, og benyttes normalt ikke som adkomst til omradet. Avkjgrselen er vist med gul prikk pa
figur 6. I tillegg er det en direkteavkjgrsel til Dalegata 71, og en avkjgrsel til parkeringsomradet
vest for Dalegata 71.

Rv. 70 passerer planomradet i sgr. Denne vegen har arsdggntrafikk (ADT) pa om lag 20.000
kigretgy, og er innfartsveien til Kristiansund. Sgrgst for planomrddet ligger fv. 6248
«Dalegata», og denne vegen har en ADT pa i underkant av 4.500 kjgretgy.
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Krysset mellom riksvegen og Dalegata er i dag en flaskehals langs innfarten til Kristiansund.
Det har i forbindelse med tidligere byggeprosjekt ved naeringsparken veaert uttrykt bekymring
fra vegeiere sin side om faren for tilbakeblokkering til lyskrysset. Dette pa grunn av at
avstanden mellom avkjgrselen til neeringsomradet og lyskrysset er kort (ca. 40-50 m).

Det er ikke registrert alvorlige trafikkulykker i omradet de siste 8 ar. Det er registrert flere
ulykker i krysset i Melkvikan, men den nyeste hendelsen er fra 2015. Flere av de registrerte
ulykkene gjelder pakjgrsel bakfra, inn mot kryss.

Det er etablert fortau og gang- og sykkelveier frem til planomradet. Lyskrysset sikrer ogsa et
trygt krysningspunkt for myke trafikanter. Det er i dag bussholdeplasser i umiddelbar naerhet
til planomradets hovedadkomst, langs Dalegata.

Tilkomst og logistikk mellom funksjonene og aktgrene innenfor naeringsparken Igses internt
innenfor planomradet, og bergrer ikke det offentlige veinettet.

4.9 Barnsinteresser
Det foreligger ikke registrering som viser at barn- og unge har interesser i eller i tilknytning til
planomradet.

4.10 Teknisk infrastruktur

Det er bade vann- og avilgpslgsninger frem til omradet i dag. Anleggene har generelt god
kapasitet og taler flere brukere. Spillvannsledningen som fglger rv. 70 sgr for planomradet er
overbelastet, og pakobling mot denne bgr unngas.

Internt pd omradet er det i dag etablert tre pumpestasjoner for spillvann. Disse pumper
avilgpet fra naeringsparken opp til kommunal spillvannsledning som fglger rv. 70. En
pumpestasjon som var tilknyttet den gamle verftshallen, er ikke lengre i bruk. Det er ikke
restkapasitet i de to andre pumpestasjonene for utvidelse av naeringsparken.

Det er energiforsyning fram til omradet, og det er plassert en trafostasjon i tilknytning til den
gamle verftshallen (blahallen). Denne trafostasjonen ma det tas hensyn til ved utbygging av
omradet.

4.11 Grunnforhold

Det er synlig fjell langs store deler av innfartsvegen og langs fylkesveien i retning Dale. Eldre
flyfoto av omradet viser ogsa synlig berg der det i dag er fylt ut. Navn som Gevorbnerholmen
vitner om at deler av dagens planomrade er fast fjell.

14



Planbeskrivelse: | KD N ARKITEKT
Detaljregulering av Melkvikan Naeringspark (R-322) INGENIZR

Figur 8: Lasmassekart viser omrader med bart fiell (gratt) og omrader med fyllmasser (gregnt). (Kilde: NGU)

For utfylling av verfts- og industriomradet er det i all hovedsak benyttet sprengtsteinsmasser
fra eget omrade. Omradet fikk ogsa tilfgrt sprengtsteinsmasser i forbindelse med etablering
av Kvernberget flyplass. Det ble i 2022 gjort en del gravearbeid i omradet i forbindelse med
ny avlgpsledning. Massene man stgtte pa i forbindelse med dette arbeidet var til dels grove
fyllmasser, og noe Ilgsmasser i bakkant mot Dalegata. Selve pumpestasjon som star like ved
lyskrysset er plassert pa fast fjell.

De eksisterende fyllingene som er etablert, har gjennom arene vaere benyttet til skipsbygging,
lagring av utstyr, materialer, rgr og liknende til skipsbyggingen eller annen industriaktivitet.
Fyllingene har veaert utsatt for svaert store vektbelastninger, men har vaert stabile.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for ny innfartsvei til Kristiansund (R-285) ble det
giennomfg@rt geotekniske undersgkelser i skraningen mellom parkeringsplass ved rv. 70 og
naeringsomradet. Resultatet fra disse undersgkelsen er presentert i geoteknisk rapport fra
Rambgll, dok. 1350018537 G-Not-001. Undersgkelsene viser at dagens parkeringsplasser er
oppfylt, og Iesmassene er antatt a besta av sprengt stein. Bergdybde er tolket til 1 — 8 meter
under terreng.

Flyfotoene under viser omradet i 1947 og slik det fremstar i dag.
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Figur 9: Flyfoto av omrddet fra 1947, www.norgeibilder.no.
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4.12 Stgyforhold og luftforurensning

Bebyggelsen langs riksvegen er svaert stgyutsatt pa grunn av biltrafikken. Stgyforholdene er
forventet a bli bedre nar det blir etablert en ny innfartsvei til Kristiansund. Veien skal fortsatt
tjene som en av to adkomstveier til den nordre delen av Nordlandet/Dale. Biltrafikken fgrer
ogsa til forurensning og svevestgv i omradet. Dette forventes ogsa a bli bedre nar
gjiennomgangstrafikken blir redusert som fglge av ny innfartsvei.

Det er uklart nar eller om innfartsveien blir realisert. Ved planlegging av ny bebyggelse og
aktivitet innenfor omradet bgr dagens situasjon legges til grunn.
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Figur 11: Stgysoner RV70 Dalegata, Statens vegvesen.
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4.13 Vannforekomst

Kristiansund kommune ligger i Sgre Nordmgre vannomrade. Vannforekomst 0303011301-C
Dalasundet ligger innenfor planomradet, og vises i figur 11. Ifglge resipientundersgkelse
giennomfgrt av COWIi 2019, er miljgtilstanden i «moderat» og «darlig» gkologisk tilstand ved
to prgvestasjoner, og den samlede gkologiske tilstanden i vannforekomsten er vurdert til
«darlig». Ifglge resipientundersgkelse gjennomfgrt av Norconsult i 2012, er avlgpsanlegget
ved RA8 Dale en bidragsyter, men vannforekomsten er ogsa sterkt forurenset av tungmetaller,
PAH-forbindelser og TBT. Denne forurensningen vistes ogsa i biotaprgvene hvor det ble pavist
moderat til markert forurensing av kvikks@lv og TBT. Skipsverft og skipstrafikken kan vaere en
kilde til TBT i Dalasundet. | tillegg har flere andre bedrifter utslipp til denne vannforekomsten.
Prgvene tatt ytterst i Dalasundet viser «meget god» tilstand.
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Nydammen 1
54 \ = SR T B0
2 -~ Vollvatnet SHEAE =

Rogssermn 2 - = -Kvernberget

Figur 12: Vannforekomsten 0303011301-C Dalasundet, vann-nett.no.
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5. Risiko- og sarbarhetsanalyse

Her fgres kun risiko som vil kreve avbgtende tiltak eller der behovet for tiltak ma
vurderes/drgftes naermere. Det vil si risiko i gul og r¢d sone.

Sannsynlighet
Sveert
sannsynlig
Meget T|dev.ar3ns.ﬂo‘m
sannsynlig Havnivastigning

Stormflo

Overvannsflom Forurenset grunn
Sannsynlig Klimaendringer

Stgybelastning

. Kvikkleireskred
Mindre . Trafikksikkerhet
sannsynlig
Andre ulykkespunkt
Lite sannsynlig (trafikksikkerhet)
Ufarlig En viss fare Kritisk Farlig Katastrofalt

Konsekvenser

5.1 Avdekket risiko

Havnivdstigning og stormflo

Planomradet grenser til sjp og er dermed utsatt for havnivastigning og stormflo. DSB sin
veileder havnivdstigning og stormflo (2016) skal legges til grunn ved fastsettelse av laveste
tillatte gulvniva for ny bebyggelse.

Bolgepavirkning som fglger av lokale forhold skal utredes. Planens bestemmelser skal
utformes pa en slik mate at ny bebyggelse plasseres og sikres tilstrekkelig for bade havniva-
stigning, stormflo og bglgepavirkning.

Det er utarbeidet et eget notat om havnivastigning, stormflo og bglgepavirkning ved
Melkvikan. Notatet fglger som vedlegg til denne planbeskrivelsen.

Tidevannsflom

Planforslaget omfatter eksisterende kaianlegg. En vinkelkai av betong med lengder 109 meter
og 106 meter innenfor omrade KAI1, og en betongkai med lengde 52 meter innenfor omrade
KAI2.

Den Norske Los oppgir kaidybder mellom 5,2 og 6,5 meter for nordvendt del av KAI1, og
dybder mellom 3,3 og 4,4 meter for gstvendt del av KAI1. Eksisterende kaidekke er etablert
med hgyde mellom kote +2.0 og +2.2. KAI2 oppgis med kaidybder mellom 5,2 og 9,7 meter,
dypest mot nordgst. Kaidekket ligger her pa kote +2.0.
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Reguleringsplanen apner for en utvidelse av eksisterende kaianlegg. KAI2 foreslas forlenget
32 meter mot nordgst, til et omrade med god sjgdybde (+/- 10 meter). Det apnes ogsa for
etablering av en kaipir vinkelrett ut fra KAI2. Dybden langs denne kaipiren vil variere fra ca. 8
meter narmest land, til 15-20 meter ytterst pa piren. Kaidybden ved nye kaier vil bli bedre
enn for eksisterende kaianlegg, og tilstrekkelige dybder oppnas uten behov for mudring eller
andre tiltak i sjg.

Nye kaianlegg skal sasmmenbygges med eksisterende kaier. De nye kaiene ma etableres pa en
hgyde som gir funksjonell drift, samtidig som sikkerheten mot oversvgmmelser blir ivaretatt.
Det vurderes som krevende a stille krav om at nye kaidekker skal heves til angitt niva for
bygninger i sikkerhetsklasse F1. Dette vil innebaere en hgydeforskjell mellom nye og gamle
kaier pa opp mot 50 cm.

Byggteknisk forskrift § 7-2 (2) stiller krav til sikring av byggverk mot flom og stormflo. Laveste
tillate byggehgyde for bygninger i sikkerhetsklasse F1 og F2 fastsettes i planens bestemmelser.
Kaier er et byggverk som i kraft av sin funksjon vil plasseres i flomutsatte omrader, og denne
typen konstruksjoner ma oppfares slik at de er i stand til & tale belastningene under flom.

Kaianleggene er godt skjermet mot havbglger fra storhavet, og risikoen for at stgrre bglger
skal komme overraskende inn mot anlegget anses som liten. Faren ved personopphold pa
kaianlegget vurderes derfor som lav.

Hgyvann med 1-ars gjentaksintervall er i Kristiansund oppgitt pa kote +1.46. Med klimapaslag
pa 73 cm vil hgyvann med 1-3rs gjentaksintervall i 2100 kunne na kote +2.19. Dette anses a
veere et fornuftig niva for sikring av nye kaianlegg.

| reguleringsplanen settes laveste tillate niva for kaidekker til NN2goo kote +2.20.

Innretninger og mindre frittstaende bygninger i sikkerhetsklasse F1, tillates etablert pd samme
nivd som kaidekket.

Overvann og klimaendringer

Planomradet vil i all hovedsak besta av harde flater. Det er utarbeidet en rammeplan for vann-
, avlgp- og overvann, som fglger som vedlegg til denne planbeskrivelsen. Rammeplanen
omtaler handtering av overvann.

Nytt overvannsanlegg skal dimensjoneres for fremtidig nedbgr, inkl. 40% klimapaslag.

Stgybelastning

Planomradet er omgitt av stgyfglsom bebyggelse, og ligger delvis innenfor gul og red
vegtrafikkstgysone fra rv. 70. Planforslaget legger til rette for etablering av nye stgykilder
knyttet til naerings- og havneaktivitet. Det legges ogsa til rette for etablering av ny kontor-
virksomhet innenfor gul og r@d stgysone fra rv. 70.

Det er utarbeidet en stgyfaglig utredning for Melkvikan Naringspark. Utredningen
dokumenterer stgyforhold, og foreslar avbgtende tiltak for nye stgykilder. | utredningen
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vurderes ogsa ngdvendige tiltak for at kontorbebyggelse kan etableres innenfor gul og red
stgysone mot rv. 70.

Kommuneplanens bestemmelser stiller som krav at den til enhver tid gjeldende versjon av
retningslinje T-1442 med tilhgrende veileder skal legges til grunn for nye planer og tiltak.
Denne bestemmelsen viderefgres i reguleringsplanen. Det innarbeides i tillegg en likelydende
bestemmelse knyttet til innendgrs stgyniva for kontor og arbeidsplasser.

Forurenset grunn - Landdel

Planomradet har tidligere veert benyttet til verftsindustri, en type virksomhet som har hgyt
forurensningspotensiale. Umoe Sterkoder AS ble i 2009 palagt av Fylkesmannen i Mgre og
Romsdal @ gjennomfgre miljgundersgkelser ved verftsomradet, for a avdekke eventuell
forurensning. Multiconsult utfgrte i 2009 de fgrste miljggeologiske undersgkelser pa land og

i sj@, og Cowi fulgte opp arbeidet med nye undersgkelser i 2012 og 2016.

Pa land ble det pavist grunnforurensning innen tiltaksklasse 3-5. Forurensningen er knyttet til
metaller, tjaeerestoff (PAH) og tinnorganiske forbindelser (TBT). Basert pa en tiltaksplan for
forurenset grunn (Cowi, 2016a) ble forurensede masser i tilstandsklasse 5 fjernet fra
overflatenzere deler av planomradet. Tiltaket ble dokumentert med sluttrapport etter
gjiennomfgrte tiltak (Cowi, 2016b).

Landomradet er i dag klassifisert med pavirkningsgrad 2, akseptabel tilstand med dagens
arealbruk. Nye terrenginngrep kan likevel ikke gjennomfgres uten at det fgrst utarbeides en
tiltaksplan som beskriver handtering og disponering av gravemasser. Dette kravet er hjemlet
i Forurensningsforskriften kap. 2. For a sikre etterlevelse av gjeldende lovverk, innarbeides et
rekkefglgekrav om tiltaksplan ved terrenginngrep i planens bestemmelser.

Forurenset grunn - Sjgdel

| sjg er det pavist omfattende forurensning av bunnsedimenter. Hgyeste forurensningsniva er
pavist for tungmetallene kobber og kvikksglv, tinnorganiske forbindelser (TBT) og tjeerestoff
(PAH). Sjgomradene er i dag klassifisert med pavirkningsgrad 3, ikke akseptabel tilstand og
behov for tiltak.

Utfylling, mudring og dumping av masser i sjg kan fgre til oppvirvling av bunnsedimenter og
spredning av miljggifter. Utfyllinger kan ogsa fgre til utpressing av forurenset porevann fra
bunnsedimentene. Det er viktig at fremtidige anleggsarbeider i og ved sjg planlegges pa en
slik mate at risikoen for spredning av finpartikler og miljggifter blir minimert.

Reguleringsplanen apner for utfylling i sjg ved to omrader:

e Omrade 1: Utfylling i bukten i vestre del av felt NT1. Her vil sjgfronten rettes opp mellom KAI1
og KAI4. Utfyllingsarealet i sjp utgjgr ca. 700 m?. Dette omradet er i plankart benevnt HOS2.

e Omrade 2: Utfylling i nordvestre del av felt NT4. | forlengelse av den gamle beddingen apner
planen for at landomradet kan utvides ca. 40 meter i nordvestlig retning. Utfyllingsarealet i sj@
utgjer ca. 1.150 m?2. Dette omradet er i plankart benevnt HOS3.

Figur 13 viser plassering og omfang av nye fyllinger i sj@.
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Det er pavist forurensede bunnsedimenter i Dalabukta. Fgr utfylling av nye landomrader ma
det gjennomfgres miljggeologiske undersgkelser av sjgbunnen ved de aktuelle utfyllings-
omradene. Det ma videre utarbeides tiltaksplaner for handtering av forurensede masser, og
tiltak for a hindre spredning av forurensede bunnsedimenter som fglge av utfylling. Et aktuelt
tiltak kan vaere bruk av tildekkingsmasser, som legges ut pa sjgbunnen fgr utfylling av
sprengstein. Det innarbeides et rekkefglgekrav om miljggeologiske undersgkelser og
tiltaksplan knyttet til utfyllingsarbeider i sj@.

Kvikkleireskred

Innenfor planomradet er det synlig fjell langs store deler av rv. 70. Grunnundersgkelser i
fyllingsskraningen opp til eksisterende parkeringsplass ved omrade PP1 viser ogsa Igsmasser
av sprengt stein over berg. Eldre flyfoto av omradet viser synlig berg der det i dag er fylt ut,
og de gamle fyllingene har vaert stabile. Det er ingen indikasjoner pa darlige grunnforhold for
det etablerte naeringsomradet.

Nye utfyllinger av landomrader i sjg kan fgre til skred i massene pa sjgbunnen. Dette gjelder
spesielt om tiltaket bergrer marbakker. Marbakker bestar ofte av geologisk sett ferske
avsetninger med lav fasthet, og taler i liten grad tilleggsbelastning fra tiltak som fyllinger,
sprengning, peling mm. Reguleringsplanen apner for utfyllinger i sjg ved to omrader.

& ‘ 1 .+ ezis,

%
>
‘ MELKVIKAN NARINGSPARK

70}y " Dalegata

i 7

Figur 13: Reguleringsplanen dpner for utvidelse av landomrddene mot sj@ innenfor to omrdder. Nye utf);llingsomréder er vfst
med oransje og nummerert 1 og 2. Omrdde for forlengelse av KAI2 og ny kaipir er vist med gréa skravur. (kilde: Ikon)

NVEs veileder 9/2020 angir at det ma utfgres boringer langs strandlinjen dersom det er «kort
avstand» ut til marbakken. «Kort avstand» vil si at foten av marbakken ligger mindre enn 6 x
marbakkhgyden fra land. | tillegg ma den totale skraningshgyden overstige 5 meter.
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Utenfor fylling nr. 1 faller sjgbunnen slakt ned til dybde -11 meter, midt i Nordsundet. Sjgkart
angir for dette omradet en helning pa sjgbunnen pa ca. 1:10. Omradet kan dermed
karakteriseres som «langgrunt» etter NVE veileder 9/2020. | dette omradet viser ogsa
sjgkartet to grunner med dybde -6,4 meter og -9,4 meter. Slike grunner tyder pa fjellblottinger
pa sjgbunnen.

Utenfor fylling nr. 2 faller sjgbunnen jevnt ned til dybde -20 meter. Helningen pa sjgbunnen
ligger mellom 1:5 og 1:6. Omradet karakteriseres som «kort avstand», men ligger i
grensesonen mot det som karakteriseres som «langgrunt». Det kan ikke utelukkes at det kan
ga skred i marbakken som fglge av utfylling nr. 2.

Den planlagte utvidelsen av landomradet har et begrenset omfang. For & kunne utnytte
landarealene helt ut til formalsgrensen, kan en Igsning vaere a avslutte fyllingen med en
vertikal fyllingsfront. Bruk av eksempelvis spuntvegg antas da a veere aktuelt. Etablering av
spuntvegg rundt fyllingen vil redusere risikoen for et skred i marbakken.

Ved forlenging av KAI2 og etablering av kaipir, antas pelekai & vaere mest aktuelle utbyggings-
Igsning. Peling kan ogsa pavirke stabiliteten av marbakken. Valg av pelelgsning avhenger av
grunnforholdene, og dette vil utredes nsermere ved detaljprosjektering av nye anlegg.
Kaipiren kan ogsa etableres som flytende innretning.

For igangsettingstillatelse for utfylling nr. 2, utvidelse av kaianlegg og etablering av kaipir, ma
det gjennomfg@res geotekniske undersgkelser av byggeomradet og marbakken utenfor. Dette
innarbeides som et rekkefglgekrav i planens bestemmelser.

Trafikksikkerhet

Planomradet ligger tett pa rv. 70 som er innfartsveien til Kristiansund. Lyskrysset i Melkvikan
er en flaskehals langs innfartsveien, og et kjent ulykkespunkt. Det er flere registrerte trafikk-
ulykker i krysset, men den nyeste hendelsen er fra 2015. Pakjgrsel bakfra gar igjen som arsak
til flere av ulykkene.

Det er liten avstand mellom krysset og avkjgrselen til naeringsparken (ca. 40-50 m).
Trafikkmengden i avkjgrselen vil gke som fglge av utbyggingsplanene. Kjgretgy som
ankommer naeringsparken fra rv. 70, ma i avkjgrselen krysse motgaende kjgrefelt i Dalegata.
| rush-trafikken kan kjgretgy bli staende i gstgaende kjgreretning i Dalegata, i pavente av ledig
motgaende kjgrefelt. Dette kan fgre til tilbakeblokkering inn mot krysset i Melkvikan.

Det er utarbeidet et eget trafikknotat hvor trafikksikkerheten i avkjgrselen er vurdert. Dagens
avkjgrsel til naboeiendommene gbnr. 10/89, 31/18 og 31/55 skal stenges. Dette frigjgr areal
for ombygging av avkjgrsel. Trafikknotatet viser at det kan etableres venstresvingefelt for
gstgaende kjgrefelt i Dalegata.
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5.2 Risiko f@r og etter plan

Tiltaket viderefgrer dagens arealbruk, og en kan ikke se at reguleringsplanen vil medfgre en
vesentlig gkning i risiko. Det planlegges ikke for etablering av virksomheter som i seg selv
utgjer en stgrre risiko for omradet. Ut fra vurderingene som er gjort vil tiltaket heller ikke
gdelegge sarbare natur- eller kulturverdier eller andre sarbare funksjoner i samfunnet.

Avbgtende tiltak sikrer at planomradet opparbeides pa en slik mate at hensynet til
klimaendringer, havnivastigning og stormflo blir ivaretatt. Det er kjent at grunnen i omradet
er forurenset, men avbgtende tiltak vil redusere faren for spredning av miljggifter. Planen
viser ogsa en trafikksikker avkjgrselslgsning mot naeringsparken.

Planomradet har god avstand til annen bebyggelse og samfunnskritiske funksjoner.

5.3 Avbgtende tiltak

Avbgtende tiltak:

- Det utarbeides et eget notat om havnivastigning, stormflo og bglgepavirkning som vedlegg
til planbeskrivelsen. Vilkar om plassering og sikring av bebyggelse innarbeides i planens
bestemmelser.

- Laveste tillate niva for nye kaidekker settes til NNygoo kote +2.20. Dette tilsvarer niva for
hgyvann med 1-3rs gjentaksintervall, inkl. klimapaslag.

- Det skal utarbeides en rammeplan for vann-, avlgp og overvann for planomradet.
Rammeplanen skal omtale hvordan overvann skal handteres, inkl. et klimapaslag pa 40%.

- Det skal utarbeides en stgyfaglig vurdering for Melkvikan Neeringspark. Planen skal gis
bestemmelser som sikrer at den til enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av
stgy i arealplanlegging legges til grunn ved etablering av nye stgykilder. Likeledes skal
bestemmelsene sikre at nye kontor og arbeidsplasser etableres i henhold til de til enhver
tid gjeldende retningslinjene for innendgrs stay.

- Det skal innarbeides en rekkefglgebestemmelse med krav om tiltaksplan for handtering av

forurensede masser pa land, fgr igangsettingstillatelse for terrenginngrep kan gis.

- Detskal innarbeides en rekkefglgebestemmelse med krav om miljggeologiske
undersgkelser i sj@, fgr igangsettingstillatelse for utfylling i sj@ og etablering av kaianlegg
kan gis. Ved pavist grunnforurensning skal det utarbeides tiltaksplan for handtering av
forurensede masser.

- Det skal innarbeides en rekkefglgebestemmelse med krav om geotekniske undersgkelser
av sjgbunnen, fgr det kan fylles ut innenfor omrade NT4. Bestemmelsen skal ogsa omfatte
utvidelse av kaianlegg innenfor omrade KAI2 og etablering av kaipir.

- Det utarbeides et trafikknotat hvor sikkerheten i lyskrysset i Melkvikan utredes. Det skal
undersgkes om det kan etableres venstresvingefelt eller passeringslomme langs gstgaende
kjgreretning i Dalegata (mot Dale).
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6. Beskrivelse av planforslaget

6.1 Planlagt arealbruk

Arealformal

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
1540 - Vann- og avigpsanlegg (1) 0,1

1824 - Neaering/tjenesteyting (5) 40,3

Sum areal denne kategori: 40,4
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2011 - Kjgreveg (5) 4.4

2012 - Fortau (5) 1,7

2015 - Gang- og sykkelvei (1) 0,5

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg (8) 1,6

2019 - Annen veggrunn - grgntareal (3) 0,8

2041 - Kai (4) 4,8

2073 - Kollektivholdeplass (3) 0,1

2082 - Parkeringsplasser (2) 1,7

Sum areal denne kategori: 15,4
S§’t1r223—n5d.SI\;:].: - Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende Areal (daa)
6220 - Havneomrade i sjg (3) 19,1

Sum areal denne kategori: 19,1
Totalt alle kategorier: 75,1
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6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

6.2.1 Bebyggelse og anlegg

Vann- og avigpsanlegg (VA)

Innenfor areal vist som VA pa plankartet star det i dag en avlgpspumpestasjon med overbygg.
Avlgpspumpestasjonen er kommunal, men er bygget pa eiendom gnr. 31, bnr. 314 som eies
av Sterkoder AS. Plassering av avlgpspumpestasjon sikres i plan med eget arealformal.

Dagens bygg har en grunnflate pa ca. 20 m?, gesimshgyde 2,8 meter og mgnehgyde 4,4 meter.

Neering/tjenesteyting (NT)

Innenfor arealene vist som NT1-5 pa plankartet tillates det etablert bygninger, virksomheter
og arbeidsplasser for tjenesteytende naeringer, verksted og produksjonsbedrifter, lager og
kontor. Arealene omfatter alt tomteareal ved Melkvikan Neeringspark som reguleres for
eksisterende og fremtidig bebyggelse.

Den gamle verfts- og industribebyggelsen ved Melkvikan har de senere ar blitt transformert
til mer moderne naeringsbebyggelse med kontor, verksted og gvingslokale innen sikkerhet og
beredskap rettet mot maritime naeringer. 1 2023 ble den gamle verftshallen «blahallen» revet,
det samme ble beddingen nordgst pa eiendommen.

Dagens naeringsomrade fremstar som avvisende og lukket for omgivelsene. Det er gnskelig
at en ny plan legger til rette for at naeringsomradet i stgrre grad integreres med omgivelsene
og den gvrige bystrukturen. A skape kontakt mellom nzeringsomradet og Dalegata vil kunne
veere et viktig grep i den sammenheng.

| plankartet er arealene for naerings- og tjenesteyting delt inn i fem omrader. Hvert omrade er
gitt egne bestemmelser om bebyggelsens form, volum og hgyde. Videre apnes det for annen
type bebyggelse og virksomhet innenfor tre av omradene, hhv:

e Etablering av parkeringshus/-dekke innenfor arealformal NT2
e FEtablering av vegserviceanlegg innenfor arealformal NT4 og NT5.

Innenfor arealformal NT5 er det i dag etablert et selvvaskanlegg for bil.

| den vestre delen av planomradet er det gnskelig a legge til rette for et permanent Sundbat-
anlgp. Det er gnskelig a ta vare pa den gamle brygga ved Dalegata 63, og det vil kunne veere
aktuelt @ benytte denne til kontor, mgtelokaler eller ulike velferdstiloud for de som jobber

inne pa omradet.

Utbyggingsplanene for naeringsparken er neermere beskrevet i kapittel 6.3.
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6.2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjgreveg
Regulerte kjgreveger er merket KV1-5 i plankart.

Det er lagt opp til fortsatt bruk av dagens hovedadkomst til Melkvikan Nzeringspark, fra fv.
6248 «Dalegata». For a bedre avkjgrselslgsningen fra Dalegata flyttes avkjgrselen 8 meter mot
nord. Vegbredden i avkjgrselen reguleres til 7 meter inklusive vegskulder. Avkjgrselen
utformes med 2R-R-3R kurve med radius 9 meter for a sikre god fremkommelighet for stgrre
kjgretgy.

For a bedre trafikksikkerheten legger reguleringsplanen til rette for at dagens avkjgrsel mot
eiendommene ved Gevobnerholmen (gbnr. 10/89, 31/18 og 31/55) stenges. Disse
eiendommene far ny adkomst over Melkvikan Naeringspark, via regulert kjgreveg f_KV3. Som
felge av at denne avkjgrselen stenges, kan ogsa horisontalkurven for Dalegata strekkes ut.

Dersom det oppstar utfordringer med nedfall av sng/is mot kjgreveg f_KV3 som fglge av
brgyting langs fylkesveien, ma det gjennomfgres tiltak i nedre del av veiskraningen, langs
f_KV3.

For a redusere faren for at avkjgrselen mot Melkvikan fgrer til tilbakeblokkering mot rv. 70,
etableres venstresvingefelt i Dalegata. N@dvendig areal for venstresvingefelt sikres ved at
horisontalkurven for Dalegata strekkes ut. Vegen kommer da 2—3 meter nsermere neerings-
parken. Venstresvingefeltet dimensjoneres iht. Statens vegvesens krav, men lengden av
oppstillingsfeltet gkes til 20 meter for a gi plass til vogntog og semitrailer. Det er utarbeidet et
eget veinotat med trafikkvurdering og beskrivelse av prosjektert veilgsning.

Det forutsettes i plan at eksisterende avkjgrsel mot naeringsparken fra rv. 70 stenges.
Avkjersel mot Dalegata 71 opprettholdes, men kun for bruk av ngdetater ved utrykning.
Avkjgrsel mot parkeringsomradet helt vest i planomradet opprettholdes. Denne avkjgrselen
er medtatt i reguleringsplan for ny innfartsvei til Kristiansund (R-285).

Regulerte vegtraseer og vegbredder fremgar av plankart.

Fortau
Regulerte fortau er merket FO1-5 i plankart.

| forslag til ny reguleringsplan er det vist fortau i omradet Dalegata. Disse fortauene er
eksisterende, og reguleringsplanen legger til grunn av dagens fortauslgsning viderefgres.

Som fglge av at avkjgrselen mot naeringsparken flyttes 8 meter mot nord, blir det frigjort areal
for opparbeidelse av nytt fortau pa sgrsiden av den gamle rampa. Dette fortauet viderefgres
inn i planomradet, langs adkomstvei f KV2 og f KV3. Fortau innenfor naeringsparken skal
skilles fysisk fra kjgrevegen ved bruk av kantstein.
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Gang- og sykkelvei
Regulert gang- og sykkelvei er merket GS1 i plankart.

| forslag til ny reguleringsplan er det vist en sammenhengende gang- og sykkelvei fra rv. 70 og
ned til vestre del av felt NT1. Gang- og sykkelveien er delvis etablert, men traseen vil legges
om pa gstsiden av ny parkeringsplass SPP1 (plan R-285). Som fglge av at dagens rv. 70 vil heves
inn mot den nye rundkjgringa ved Kontrollplassen, ma gang- og sykkelveien legges med 10%
stigning for a ta opp hgydeforskjeller. Universell adkomst til naeringsparken er sikret via
avkj@rsel og fortau i gst.

Annen veggrunn — tekniske anlegg
Omrader merket AVT1-8 i plankart er trafikkgyer, stgttemurer o.l. for offentlige og felles
private kjgreveger.

Annen veggrunn - grgntareal
Omrader merket AVG1-3 i plankart er skraningsutslag og sideareal for fylkesvegen og f GS1.

Kai
Omrader merket KAI1-4 i plankart er avsatt for eksisterende og fremtidige kaier.

Innenfor omradene KAI1-2 er det i dag etablert stgrre industrikaier som betjener
nzaeringsaktgrene i omradet. Planen legger til rette for at KAI2 kan forlenges 32 meter i
nordgstlig retning.

| tilknytning til KAI2 er det ogsa aktuelt @ etablere en kaipir i nordlig retning. Denne piren skal
etableres innenfor bestemmelsesomrade #4 vist pa plankart. Piren skal plasseres vinkelrett
utstikkende fra KAI2, og pirens lengde skal tilpasses slik at den ikke stikker lengre ut i havne-
bassenget enn kaifrontlinjen for nordre del av KAI1. Piren skal etableres pa peler, eller som
flytende anlegg.

Omradet KAI3 utgjgr en mindre pir og en dykdalb helt vest i omradet.

Innenfor omradet KAI4 er det i dag etablert Sundbat-anlgp. Her var det tidligere en eldre
trekai, men denne er na revet. Om Sundbat-anlgpet med tiden endrer plassering, kan det vaere
aktuelt a bygge en ny og moderne kai innenfor omradet.

Kollektivholdeplass

Omrader merket KH1-3 i plankart er avsatt for kollektivholdeplass for buss. Innenfor omrade
KH1 star det i dag et busskur, og plassering viderefgres i planen. Dette busskuret star i
tilknytning til et etablert kantstopp langs Dalegata, for busser som kjgrer i vestlig retning fra
Dale.

Innenfor omrade KH2 er det etablert en busslomme for busser som kjgrer i gstlig retning mot
Dale. Plassering og utforming av busslomme viderefgres i planen. | tilknytning til busslommen
settes det av et areal for opparbeidelse av busskur, KH3.
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Parkeringsplasser

Omrader merket PP1-2 i plankart er avsatt for parkeringsplasser. Parkering PP1 i vest er
regulert som en utvidelse av parkeringsomrade SPP1 i reguleringsplan for ny innfartsvei til
Kristiansund (R-285). Innenfor dette omradet er det aktuelt 3 etablere et parkeringshus over
to plan. Dette parkeringshuset blir liggende delvis innenfor omrade PP1 og delvis innenfor
omrade NT2. Se beskrivelse for omrade NT2 i kapittel 6.3 for utfyllende informasjon.

Innenfor omrade PP2 kan det etableres en ny parkeringsplass. | tilknytning til denne
parkeringsplassen tillates det etablert et kommersielt ladeanlegg for EL-bil. Det tillates ikke
oppmerking av parkeringsplasser innenfor byggegrensen mot fylkesveg.

6.2.3 Bruk og vern av sj@ og vassdrag

Havneomrdde i sj@

Innenfor omrade HOS i plankart er hovedbruken ferdsel og havneaktivitet i sj@. Innenfor dette
omradet er det vist to bestemmelsesomrader (#4 og #5) i plankart. Innenfor bestemmelses-
omradet #4 tillates det etablert en kaipir pa peler eller som flytende anlegg. Innenfor begge
bestemmelsesomradene #4 og #5 tillates det etablert flytebrygger.

6.3 Bebyggelsens plassering og utforming

Innenfor planomradet star det i dag ni bygninger. Tre av byggene rommer hovedfunksjonen
innenfor omradet, og disse byggene har grunnflate fra 850 til 1900 m2. Dette gjelder bygg nr.
10, 11 og 12, vist pa figur 13. De gvrige byggene utgjgr mindre haller, en miljgstasjon, et
selvvaskanlegg for bil og en eldre brygge. Disse byggene har grunnflate fra 50 til 275 m?.

P

Figur 14: viser plassering av eksisterende hovedbygninger innenfor Melkvikan Neaeringspark (kilde: Ikon)

5
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Omréde NT1:

Arealformal NT1 har et areal pa 18,5 daa, og omfatter fem av de eksisterende byggene ved
nzaringsparken. Sentralt i omradet er det etablert et stgrre parkeringsomrade med plass til
167 biler. Eksisterende bebyggelse har fglgende bruksformal og st@rrelse:

e Bygg nr. 11 er en kombinert verksted- og lagerhall, med en kontorflgy mot @st. Verksted- og
lagerhallen har gesimshgyde 10 meter, og kontorflgyen har gesimshgyde 14,5 meter.

e Bygg nr. 12 er gvingslokale for sikkerhet og beredskap rettet mot maritime nzeringer. Dette
bygget har en gesimshgyde 8,5 meter. | tilknytning til gvingslokalet er det oppfgrt to mindre
bygg ytterst pa kaiomradet. Begge disse byggene har lavere gesimshgyde enn hovedbygget.

e Helt vest i omradet star et eldre sjghus, ved Dalegata 63. Denne brygga er ikke i bruk i dag.
Brygga har gesimshgyde 6 meter og mgnehgyde 8,5 meter.

Naeringsomradet er planert pa ca. kote +2,25 (NN2ogo). St@rste bygningshgyde for eksisterende
bebyggelse er ca. kote +16,75. | forslag til ny reguleringsplan foreslas kote +17 som stgrste
tillate bygningshgyde for bebyggelsens hovedvolum innenfor omrade NT1.

Ny reguleringsplan legger til rette for at dagens drift av bygg 11 og 12 viderefgres. | tillegg
gnsker tiltakshaver a3 bygge et nytt lager- og kontorbygg vest for bygg 11. Dette bygget
plasseres innenfor bestemmelsesomrade #1 vist i plankart. | dette omradet ligger planert
byggeomrade lavere enn omliggende terreng. Terrenget i vest er vegetasjonskledd og stiger
mot et hgydedrag med topp kote +42. | s¢r ligger Dalegata og noe boligbebyggelse pa kote
+18-20.

Nytt bygg orienteres i nord-sgr-retning, slik at bygget i minst mulig grad skjermer for utsikten
til bakenforliggende bebyggelse. Nytt bygg tenkes oppfert med verksted- og lagerhall pa
bakkeniva, med kontorflgyer som lamellbygg over. Kontorflgyene vil bygges hgyere enn selve
hovedbygget, med bygningshgyde opptil 21 meter. | reguleringsplanen foreslas kote +23,5
som stgrste tillate bygningshgyde for lamellbygg innenfor bestemmelsesomrade #1.

Omrdde NT2:

Arealformal NT2 har et areal pa 4,0 daa og omfatter to av de eksisterende byggene ved
naeringsparken. Bygg nr. 10 (Dalegata 71) er et stgrre kontorbygg med verksted- og lagerhall
pa bakkeniva. Dette bygget har gesimshgyde 20,5 meter og mgnehgyde 21 meter. | tillegg er
det etablert et teknisk rom pa tak med stgrrelse 100 m?2. Teknisk rom har gesimshgyde 23,5
meter og mgnehgyde 25 meter. Vest for bygg 10 star et mindre bygg som i dag benyttes som
miljgstasjon.

Ny reguleringsplan legger til rette for at dagens drift av bygg 10 viderefgres. | tillegg gnsker
tiltakshaver & bygge et nytt verksted- og lagerbygg vest for bygg 10, mot parkeringsomrade
PP1. Dette bygget er tenkt etablert med bygningshgyde ca. 10 meter. Bygget kommer i
konflikt med eksisterende miljgstasjon, som ma rives om nytt bygg skal realiseres.

Over den nye verksted- og lagerhallen planlegges det et parkeringshus med inntil to plan, og
adkomst fra parkeringsplass PP1 i vest. Denne parkeringsplassen vil bygges om i forbindelse
med omlegging av innfartsveien til Kristiansund, og nivaet pa parkeringsomradet vil heves.
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Parkeringshuset bygges delvis innenfor omrade NT2 og delvis innenfor omrade PP1. Innenfor
omrade PP1 vil nedre plan etableres pa niva med dagens etablerte parkeringsomrade.

Kotehgyden pa @gvre parkeringsdekke blir ca. kote +17,5. | tillegg kommer rekkverk/brystning
med hgyde inntil 1,5 meter. | forslag til ny reguleringsplan foreslas kote +19 som stgrste tillate
bygningshgyde for bebyggelsens hovedvolum innenfor omrade NT2.

Det er i plankart innarbeidet et eget bestemmelsesomrade #2 rundt eksisterende kontorbygg.
Innenfor dette bestemmelsesomradet er stgrste tillate bygningshgyde kote +23,5 for
bygningens hovedvolum. Ut over dette tillates tekniske installasjoner pa tak.

Omrdde NT3:

Arealformal NT3 har et areal pa 8,2 daa. Innenfor dette omradet stod det tidligere en stgrre
verftshall, men denne ble revet i 2023. Den gamle verftshallen hadde en grunnflate pa ca.
3.850 m?, og en lengde pa 115 meter. For de gstligste 50 meterne av bygget var mgnehgyden
kote +20,5. | vest var mgnehgyden kote +15.5.

Vegg-i-vegg med verkstedhallen var det etablert en nettstasjon som forsyner naeringsparken
med strgm. Denne nettstasjonen ble ikke revet, og star igjen som en enkeltstaende bygning
innenfor omradet.

Innenfor omradet gnsker tiltakshaver a fgre opp et nytt naeringsbygg med grunnflate ca. 4.700
m2. Nytt bygg tenkes oppfart med verksted- og lagerhall pa bakkeniva, med kontorflgyer som
lamellbygg over. Verksted- og lagerhall orienteres i @st-vest-retning. Den innvendige
takhgyden i hallene ma muliggjgre bruk av trucker, samt mulighet for eventuelle kran-
Igsninger. Dette gj@r at bygningshgyden ma vaere 10-12 meter.

Fremtidige kontorbygg vil pa grunn av funksjonskrav ha en annen form. Disse byggene er tenkt
plassert opp mot Dalegata og vil kunne vaere smale lamell-bygg som strekker seg 3-4 etasjer
over Dalagata. Dersom veimyndighetene tillater det, er det gnskelig at disse bygningene kan
fa direkte gangadkomst fra fortau langs Dalagata.

Lamellbyggene med kontorer orienteres i nord-sgr-retning, slik at byggene i minst mulig grad
skjermer for utsikten til bakenforliggende bebyggelse. Hvert lamellbygg er planlagt med
bredde inntil 17 meter, og det kan etableres inntil fem lameller. For lamellene i vest vil den
totale bygningsh@yden veere opptil 21 meter, mens den i @gst begrenses til 18 meter. Dette
som fg@lge av at bakenforliggende terreng i gst ligger lavere, og at det er mer bebyggelse i dette
omradet.

Det foreliggende bygningskonseptet muliggj@r en trinnvis utbygging av omradet.

| planforslaget viderefgres de generelle hgydebestemmelsene fra omrade NT1 ogsa for
omradet NT3. Stgrste tillatte bygningshgyde for bebyggelsens hovedvolum settes til kote +17
i vest. | gst reduseres den tillatte bygningshgyden til kote +13.5, slik at bygningsvolumet
tilpasses bakenforliggende terreng, og siktlinjer fra bakenforliggende bebyggelse. Skillet
mellom de to bestemmelsesomradene er angitt pa plankartet. For lamellbygg vest i omradet
tillates en bygningshgyde inntil kote +23,5 og i gst tillates en bygningshgyde inntil kote +20,5.
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Omrdéde NT4:

Arealformal NT4 har et areal pa 9,5 daa. Innenfor dette omradet var det tidligere etablert en
stgrre bedding, men denne ble revet i 2023. Omradet fremstar i dag som et stgrre planert
areal. Gjennom omradet ble det i 2023 lagt nye kommunale hovedledninger for avigp.

Innenfor omradet gnsker tiltakshaver a fgre opp nye verksted- og lagerhaller med grunnflate
ca. 1000 m2. Den innvendige takhgyden pa disse byggene ma muliggjgre bruk av trucker, samt
mulighet for eventuelle kran-Igsninger. Dette gj@r at gesimshgyden ma vaere 10-12 meter. Det
er i tillegg aktuelt a etablere kontorflgyer i tilknytning til byggene, hvor gvre etasje etableres
pa tak av verksted- eller lagerhall. Stgrste bygningshgyde blir med en slik Igsning ca. 14,5
meter.

Naeringsomradet er planert pa ca. kote +2,0 (NN2ooo). Terrengnivaet bgr heves for a sikre
omradet mot havnivastigning og stormflo, og i forslag til ny reguleringsplan foreslas kote +17
som stgrste tillate bygningshgyde ogsa for bebyggelsen innenfor omrade NT4.

Omrdde NT5:

Arealformal NT5 har et areal pa 1,3 daa, og ligger inneklemt mellom rv. 70, Dalegata og
avkjgrselen til naeringsparken. Innenfor dette omradet er det i dag etablert et selvvaskeanlegg
for bil. Ny reguleringsplan legger til rette for at dagens drift av selvvaskehall viderefgres.

Naeringsomradet er planert pa ca. kote +2,25 (NN2ooo). De offentlige veiene ligger en del
hgyere pa kote +4,5 — 5,0. Mellom naeringsomradet og kjgreveier er det bygget stgttemurer
for a ta opp hgydeforskjellene.

Eksisterende selvvaskehall har mgnehgyde kote +6,5. Denne kotehgyden viderefgres i plan
som stgrste tillate bygningshgyde. Det er gnskelig a begrense bygningshgyden i dette omradet
for a ikke sperre for sikt inn mot veikryss og avkjgrsler. En lavere bygningshgyde gir ogsa bedre
innsikt mot naeringsparken fra rv. 70.

6.4 Parkeringsdekning

Kristiansund kommune stiller i sin kommuneplan krav om at det skal etableres minimum 1
parkeringsplass per 100 m?-BRA naringsareal, for omrader innenfor «sone 3». Dette tilsvarer
430 parkeringsplasser ved en full utbygging. For @ unnga at store deler av naeringsarealet vil
benyttes som parkeringsareal, er kravet til parkeringsdekning endret til maksimum 1
parkeringsplass per 100 m?-BRA naeringsareal i denne plana. Dette er vurdert 3 gi tilstrekkelig
parkeringsdekning for de ansatte ved nzeringsparken.

| tillegg til dette har enkelte virksomheter innenfor nzeringsparken behov for tilgang pa
gjesteparkeringsplasser. En av aktgrene pa omradet har spesialisert seg pa maritime kurs, og
tilbyr et bredt spekter av kurs rettet mot olje- og gassindustrien, maritim industri og
landbasert industri. De som deltar pa disse kursene er ofte tilreisende fra fylket, som daglig
reiser til og fra Kristiansund med bil. Planen dpner derfor for at det ogsa kan etableres inntil
50 gjesteparkeringsplasser innenfor omradet.

Kristiansund kommune stiller ogsa i sin kommuneplan krav om at det skal etableres minimum
3 parkeringsplasser for sykkel, per 100 m2-BRA naeringsareal. Et slikt krav vil innebaere at det
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ma etableres ca. 1.200 sykkelparkeringsplasser innenfor planomradet. | trafikknotatet er det
estimert at en full utbygging vil gi 750 — 800 arbeidsplasser totalt. Kravet til sykkelparkering er
derfor satt til minimum 1 parkeringsplass for sykkel per 100 m2-BRA nzeringsareal i denne
planen. Dette vil sikre opparbeidelse av 400 — 450 sykkelparkeringsplasser, noe som utgjgr 50
—60% av det estimerte antallet arbeidsplasser ved nzaringsparken.

6.5 lllustrasjonsplan
Det er utarbeidet en illustrasjonsplan for omradet som viser plassering og utforming av ny
bebyggelse. lllustrasjonsplan med situasjonsplan, terrengsnitt og 3D illustrasjon er vedlagt.

gy W \
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)
N w . ) By
A NA" :

Figur 15: 3D illustrasjon som synliggjgr potensialet for naeringsparken. Det er forventet at volumstudiet vil avvikerfr-a endelig
plan. Ikon Arkitekt & Ingenigr AS.

6.6 Arealutnyttelse

Det er utarbeidet et arealregnskap for neeringsparken som viser stgrrelse for eksisterende
bygningsmasse og potensiale for nye bygg. Arealregnskapet viser bade bebygd areal (BYA) og
bruttoareal (BTA).

Bebygd areal (BYA):

Maks. tillat utnyttelse av byggeomradene er vist pa plankart som %-BYA. Areal til parkering
inngdr med 18 m? per parkeringsplass ved beregning av utnyttelsesgraden. Tabell 1 viser
beregnet BYA for eksisterende bebyggelse, og potensiale for utvidelse av bygningsmassen, gitt
de bestemmelsene som er satt om maksimal utnyttelse.
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Tabell 1: Viser eksisterende BYA og potensiale for ny bebyggelse gitt planens bestemmelser til %-BYA.

Felt Tomt (m?) Eksisterende situasjon Fremtidig situasjon Utbyggings—z
BYA (m?) BYA (%) BYA (%) BYA (m?) | Potensiale (m?)

NT1 17.835 3.282 18,4% 60% 10.700 7.418

NT2 4.015 1.314 32,7% 70% 2.810 1.496

NT3 8.238 40 0,5% 70% 5.768 5.728

NT4 9.310 0 0,0% 60% 5.586 5.586

NT5 1.254 125 10,0% 60% 752 627

Bruttoareal (BTA):

Bruttoarealet for eksisterende og fremtidig bygningsmasse er estimert basert pa kart,
informasjon fra tiltakshaver og arealberegninger av ny bygningsmasse vist i illustrasjonsplan.
Det er ikke medregnet fiktive eller tenkte plan ved beregning av BTA. Tabell 2 viser beregnet
BTA for eksisterende bygningsmasse, fremtidig bygningsmasse og samlet bygningsmasse ved
full utbygging. En full utbygging av Melkvikan Neeringspark kan resultere i en samlet
bygningsmasse pa ca. 43.000 m2-BTA.

Tabell 2: Viser estimert bruttoareal for eksisterende bebyggelse, og beregnet bruttoareal ny bebyggelse basert pad
bygningsmasse vist i illustrasjonsplan.

Eksisterende bygg Fremtidige bygg Samlet bygningsmasse
Felt | Tomt(m?)
BTA (m?) BTA (%) BTA (m?) BTA (%) BTA (m?) BTA (%)
NT1 16.965 4.585 27% 10.670 63% 15.255 90%
NT2 3.998 4.645 116% 2.250 56% 6.895 172%
NT3 8.239 40 1% 14.810 179% 14.850 180%
NT4 9.526 0 0% 5.460 57% 5.460 57%
NT5 1.254 125 10% 375 30% 500 40%
SUM: 42.960

6.7 Universell utforming

Bygninger for publikum og arbeidsbygninger skal vaere universelt utformet, jf. byggteknisk
forskrift § 12-1. Planomradet ved Melkvikan er flatt, og det ligger godt til rette for universell
adkomst til byggene.

Det skal anlegges tilstrekkelig antall parkeringsplasser for forflytningshemmede i tilknytning
til byggene. Minimum 10% av parkeringsplassene skal vaere utformet og reservert for
forflytningshemmede. Disse plassene skal plasseres slik at de gir kortest mulig gangadkomst
til bygningenes hovedadkomst, ha tilfredsstillende belysning, og veere tydelig skiltet og
merket, jf. byggteknisk forskrift § 8-8.
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Kaier, brygger og landganger som leder til byggverk med krav om universell utforming, eller
til kollektive transportmidler, skal ogsa veere universelt utformet. Dette gjelder blant annet
anlgpssted for Sundbaten. Plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrift gjelder for
sjgomradene ut til én nautisk mil utenfor grunnlinjen.

Det skal anlegges tilstrekkelig antall parkeringsplasser for forflytningshemmede i tilknytning
til anlgpssted for Sundbaten.

6.8 Kollektivtilbud

Det er et godt etablert kollektivtilbud frem til Melkvikan. Langs fv. 6248 «Dalegata» er det
etablert to-sidig busstopp, like ved avkjgrselen til naeringsparken. Rute 802 fra Dale passerer
planomradet to ganger i timen. | tillegg passerer flere rutebusser planomradet langs rv. 70.
Disse kan pastiges fra andre holdeplasser i naerheten.

Melkvikan har ogsa eget Sundbat-anlgp. Sundbaten har anlgp av Melkvikan to ganger i timen,
i perioden mellom kl. 06.40 og 17.40.

6.9 Energibehov — energiforbruk

Den eksisterende bygningsmassen ved Melkvikan Naeringspark bestar i hovedsak av eldre
bygninger, oppfert i perioden fra 1970 til 2000. Alle bygninger har blitt helrenovert i Igpet av
de siste fem darene, og byggene har fatt en hgy teknisk standard. Ved renovering er fasader
fornyet, vinduer er byttet, og byggene har fatt installert nye ventilasjonsanlegg og systemer
for vannbaren varme.

For a redusere energibehovet knyttet til oppvarming er det installert luft-vann varmepumper.
Det er noe ulik Igsning for varmesystemene i hvert enkelt bygg, hvor bade gulvvarme og
radiatorer er benyttet. For bygg 11 er det installert luft-luft varmepumper for oppvarming av
verkstedarealene. All bruk av fossile oppvarmingskilder er faset ut.

Vannbarne varmesystemer planlegges ogsa installert i nye bygg. Dette varmesystemet er
sveert fleksibelt, og kan tilknyttes mange ulike fornybare varmekilder. De mest aktuelle
oppvarmingskildene i tillegg til elektrisk oppvarming er solfangere, luft-vann varmepumper og
sjgvannsvarmepumpe.

6.10 Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett

Det er utarbeidet en rammeplan som beskriver vann-, avlgp- og overvannshandtering ved
Melkvikan Neeringspark. Under fglger et sammendrag av planen og tilknytning til offentlig
nett.

Spillvann:

Kapasiteten i det private spillvannsanlegget ved Melkvikan Nzeringspark er oppbrukt. Det er i
dag etablert tre pumpestasjoner som pumper avlgpsvannet opp til en kommunal spillvanns-
ledning som fglger rv. 70 i sgr. Denne ledningen faller ned mot den kommunale pumpe-
stasjonen P17 i Melkvikan, men ogsa denne kommunale ledningen er overbelastet.
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Det etablerte naeringsomradet ligger lavt, og avilgpslgsningen ma derfor baseres pa
pumpelgsninger. Det ma etableres nye pumpestasjoner for den nye bygningsmassen, eller de
eksisterende stasjonene ma oppgraderes. Endelig dimensjon og utfgrelse av pumpestasjoner
ma tilpasses bygningene som kommer.

For a sikre en fleksibel I@sning for naeringsparken anbefales det anlagt en ny spillvannspumpe-
ledning sentralt gjennom omradet. Denne pumpeledningen legges langs trase for kjgrevei
f_KV2, og tilknyttes kommunal spillvannsledning ved pumpestasjon P17. Pumpeledningen
etableres som en felles ledning, slik at flere pumpestasjoner kan benytte den samme
ledningen. Nar det er naturlig, tilkobles ogsa eksisterende pumpestasjoner denne ledningen.

Vann:

Langs Dalegata ligger det en kommunal hovedvannledning DN300 i stgpjern. Denne ledningen
har god forsyningskapasitet, og kan levere 50 |/s som tilfredsstiller preaksepterte ytelser for
slokkevann. For a bedre tilgangen pa slokkevann innenfor planomradet, legges en ny privat
hovedvannledning inn mot naeringsparken i samme grgft som den nye pumpeledningen. For
ny privat hovedvannledning anbefales bruk av PE-ledning, DN280. Det skal etableres nye
vannkummer med brannventil langs denne ledningen. Kummene plasseres slik at avstanden
mellom brannkum og bygningers hovedinnganger blir 25 — 50 meter, jf. veileder til byggteknisk
forskrift § 11-17.

Overvann:

Planomradet ligger nzert sjgen, og er opparbeidet med slakt fall mot sjgfronten. Overvann
ledes direkte til sj@, enten via private eller kommunale overvannsledninger, eller ved direkte
avrenning fra asfaltflater og kaier.

Forurenset overvann skal unngas. Virksomheter som kan generere oljeholdig avligpsvann skal
installere oljeutskiller. Ved utslipp av oljeholdig avlgpsvann skal oljeinnholdet ikke overstige
50 mg/|, jf. foruresningsforskriften § 15-7.

6.11 Plan for avfallshenting

Renovasjonslgsning for den enkelte virksomhet skal avklares i samrad med valgt renovasjons-
firma, basert pa virksomhetens behov. Renovasjonslgsningene som velges skal ikke vaere
skjiemmende for omgivelsene, og avfall skal lagres slik at det ikke spres til nezerliggende
omrader. Jf. planens bestemmelser kan miljgstasjoner etableres innenfor alle formalsomrader
regulert for bebyggelse og anlegg.

Planomradet far god adkomst for store kjgretgy. Det ligger dermed godt til rette for enkel drift
av renovasjonslgsningene.

6.12 Aksepterte fravik og avbgtende tiltak

Det er ved utarbeidelse av denne reguleringsplanen sgkt om fravik fra Statens vegvesen sine
vegnormaler, for 3 viderefgre holdeplassene ved Melkvikan slik de er utformet i dag.
Fylkeskommunen har godkjent sgknad om fravik i mgte 31.03.2025. Fylkeskommunens
saksnummer for vedtak er 25/10045

36



Planbeskrivelse: | KD N ARKITEKT
Detaljregulering av Melkvikan Naeringspark (R-322) INGENI@R

7. Konsekvensutredning - farled

7.1 Innledning

Det fremgar av planprogrammet at det skal utarbeides en konsekvensutredning for tiltaket ny
kaifront som er under planlegging. Det skal vurderes om den nye kaifronten vil kunne fa
konsekvenser, eller komme i konflikt med farleden gjennom Nordsundet.

Jf. forskrift om konsekvensutredning § 17 skal konsekvensutredningens innhold og omfang
tilpasses den aktuelle planen eller tiltaket, og vaere relevant for de beslutninger som tas. |
planprogrammet er det fastsatt at fagtemaet beredskap og ulykkesrisiko skal utredes. Planens
vesentlige virkninger for miljg og samfunn fra gvrige fagtema er utredet i planbeskrivelsens
kapittel 8.

7.2 Metode

Utredningen gjennomfgres med utgangspunkt i forskrift om konsekvensutredning, og en
tilpasset metode i henhold til Statens vegvesen handbok V712 — Konsekvensanalyser. Denne
utredningen er konkret avgrenset til a gjelde fagtemaet beredskap og ulykkesrisiko. Det skal
vurderes om nye kaifronter vil kunne fa konsekvenser, eller komme i konflikt med farleden
gjennom Nordsundet. Handbokens metodikk danner grunnlaget for utredningen, men det er
gjort forenklinger da det er ett konkret fagtema som skal vurderes. Utbyggingen vurderes opp
mot O-alternativet.

Verdi:

Det fagtema som utredes gis en verdimessig vurdering, sortert etter skalaen vist i figur 15.
Med verdi menes her hvor verdifull bruken av et omrade er. Verdi kan uttrykkes gjennom
tilstand, egenskaper og utviklingstrekk.

Uten betydning Noe Middels Stor Sveert stor

A

Figur 16: Skala for vurdering av verdi (kild: handbok V712)

<— @delagt
Sterkt

forringet
PGvirkning: Forringet | g
Planens eller tiltakets pavirkning pa det fagtema som
utredes, fastsettes basert p& skalaen til hgyre. Med forringet
pavirkning menes en vurdering av hvilke endringer
tl!taket ant.as a medf;z)re fc_)r fagtemaet, og graden av ”bi'r’.’.‘i’.ﬁlig < Ingen endring
disse endringene. Pavirkningen graderes etter en 5-
delt skala som gar fra sterkt forringet, via forringet til

Forbedret

forbedret.
&— Stor forbedring

Figur 17: Skala for vurdering av pdvirkning
(kilde: hdndbok V712)
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Konsekvens:

Planens eller tiltakets konsekvens for det fagtema som utredes fremkommer ved 3
sammenstille vurderingene av verdi og pavirkning. Konsekvens graderes fra sveert alvorlig
konsekvens til svaert stor positiv konsekvens. Konsekvensgrad fremgar av konsekvensvifta vist
i figur 17, og forklaring av konsekvensgrad fremgar av tabell 3.

Verdi

Pavirkning

Uten
betydning

Noe Middels

Svaert stor

@delagt

Sterkt forringet

Forringet

Noe forringet

Ubetydelig endring

+ [/ ++

Forbedret

Figur 18: Konsekvensvifte for fastsettelse av konsekvensgrad (kilde: hdndbok V712)

Tabell 3: Skala og veiledning for konsekvensvurdering av fagtema.

Skala Konsekvensgrad Forklaring

Sveert alvorlig konsekvens Den mest alvorlige konsekvensen som kan
oppnas for fagtemaet. Brukes kun for tema med
stor eller sveert stor verdi.

Alvorlig konsekvens Alvorlig konsekvens for fagtemaet.

Middels konsekvens Middels konsekvens for fagtemaet.
= Noe konsekvens Noe konsekvens for fagtemaet.
0 Ubetydelig konsekvens Ingen eller ubetydelig konsekvens for fagtemaet.
+/++ Noe/betydelig positiv konsekvens Forbedring (+) eller betydelig forbedring (++)

Stor/sveert stor positiv konsekvens Stor forbedring (+++) eller svaert stor forbedring
(++++). Brukes i hovedsak der fagtema med
ubetydelig eller noe verdi far en stor verdigkning
som fglge av tiltaket.

38



Planbeskrivelse: | KD N ARKITEKT
Detaljregulering av Melkvikan Naeringspark (R-322) INGENI@R

7.3  Om farleden

Nordsundet forbinder Kristiansund havn med apent hav i nordgst. Sundet er en biled inn til
havnen, men fungerer som hovedled for mindre fartgy i nordgaende retning. | den smaleste
delen av sundet, mellom Nordholmen og Bjgrnehaugen pa Nordlandet, gar leden i en 20
meter bred renne. Dette begrenser bruken av leden til mindre fartgyer, som hurtigbater,
arbeidsbater, fiskebater, ferger og fritidsfartgy. | tillegg trafikkeres sundet jevnlig av
Sundbaten som har anlgp ved Melkvikan to ganger i timen.

Maskindrevne fartgyer skal innen havnedistriktet ikke bruke stgrre fart enn god
sjsmannsskikk og fartgyets mangvrering tilsier. Giennom Nordsundet ma selv sma fartgy

holde lav fart som fglge av den smale rennen. Skipstrafikken gjennom sundet vil normalt holde
lav fart.

Leden er merket med rgdt og grgnt lateralmerke i den smaleste delen av sundet. Der hvor
leden ikke er merket fglger den midtlinjen i sundet.

Farleden vurderes a ha stor verdi, og er spesielt viktig for lokal skipstrafikk.

7.4 Beskrivelse av O-alternativet

Ved Melkvikan er det i dag etablert to st@rre industrikaier. En vinkelkai av betong med lengder
109 meter og 106 meter innenfor omrade KAI1, og en betongkai med lengde 52 meter
innenfor omrade KAI2. Eksisterende kaianlegg er vist pa illustrasjon i figur 18.

Den nord-nordvestvendte delen av KAI1 ligger parallelt med farleden gjennom Nordsundet.
Avstanden fra kaifronten og ut til ledelinjen som fglger land pa s@rsiden av sundet er 36 meter.
Selv med skip til kai pavirker ikke KAI1 ferdselen gjennom Nordsundet.

MELKVIKAN NAERINGSPARK
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Figur 19: lllustrasjon av eksisterende kaianlegg og bebyggelse ved Melkvikan (kilde: Ikon)
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Vest for KAI1 er det etablert en mindre kaipir og en dykdalb. Denne er vist som KAI3 pa
illustrasjonsplan og i plankart. Avstanden fra kaifronten og ut til ledelinjen som fglger land pa
sgrsiden av sundet er her 7 meter. Bruk av denne kaia kan gi noe pavirkning pa farleden.

Bruk av KAI3 vurderes a medfgre at bruken av farleden blir noe forringet.
Bruk av gvrige kaianlegg vurderes 8 medfgre en ubetydelig endring for farleden.

7.5 Beskrivelse av utbyggingsalternativet

Reguleringsplanen apner for en utvidelse av eksisterende kaianlegg. KAI2 foreslas forlenget
32 meter mot nordgst, og det apnes for etablering av en kaipir vinkelrett ut fra KAI2. Denne
kaipiren skal ikke stikke lengre ut i havnebassenget enn kaifrontlinjen for nord-nordvestre del
av KAI1. Kaipirens lengde kan med denne begrensningen bli inntil 70 — 75 meter, avhengig av
plassering. En illustrasjon av fremtidig kaianlegg er vist i figur 19.

MELKVIKAN NARINGSPARK
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Figur 20: Illustrasjon av fremtidig kaiénle;gg og bebyggelse ved Melkvikan (kilde: Ikon)

Avstanden fra kaipiren og ut til ledelinjen som fglger land pa sgrsiden av sundet er 36 meter.
Det vil ikke vaere naturlig a fortgye skip pa kortenden av kaipiren, men skip som ligger til kai
vil kunne stikke noe lengre ut i havnebassenget enn det kaipiren gjgr. Fortgyning begrenser
hvor langt ut fra kaien et skip kan stikke, og det vurderes som lite sannsynlig at et fortgyd skip
vil krysse ledelinjen vist i figur 18. Ved kaipiren har sundet og farleden blitt betydelig bredere
enn lengre vest, noe som gir skipstrafikken stgrre mangvreringsrom.

Forlengelse av KAI2 vurderes a medfgre en ubetydelig endring for farleden.
Opparbeidelse av kaipir vurderes a medfgre en ubetydelig endring for farleden.
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7.6 Sammenstilling av konsekvenser

Basert pa utredningene i kapittel 7.4 og 7.5 vurderes bruken av KAI3 3@ kunne gi noe
konsekvens (-) for farleden gjennom Nordsundet. Denne kaien ligger tett pa farlenden, neaert
den smaleste delen av sundet. Bruk av kaianlegget vil kunne innsnevre mangvreringsarealet
for fartgy gjennom sundet, og dermed gke faren for ugnskede hendelser.

Kaianlegget er et eldre anlegg, og skipstrafikken som benytter sundet er godt kjent med
beliggenheten av kaien. Fartgy som trafikkerer sundet skal holde lav fart, og det er god sikt
inn og ut av sundet pa hver side. Det vil i liten grad vaere fare for overraskende mgter mellom
skip og fartgy i denne delen av sundet, som krever unna-mangvrer. Kai og dykdalb innenfor
omradet KAI3 viderefgres i ny plan.

Bruk av @vrige eksisterende kaianlegg, forlengelse av KAI2 og etablering av kaipir vurderes 3
gi ubetydelig konsekvens (0) for farleden. En kan ikke se at plantiltaket gker sannsynligheten
for ugnskede hendelser knyttet til skipstrafikk og farled.

Uten
betydning

Noe Middels Svaert stor

Pavirkning

@delagt

Sterkt forringet

Forringet

Noe forringet

0 OVRIGE
KAIER

_ +/ ++
Forbedret

Figur 21: Konsekvensvifte med vurdering av konsekvens for planlagte byggetiltak (kilde: hGndbok V712)

Ubetydelig endring
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8. Virkninger/konsekvenser av planforslaget

8.1 Overordnet planer

Tiltaket er i trad med kommuneplanens arealdel. Det legges ikke opp til utfylling i sjg helt ut
til formalsgrensen for naering i kommuneplankartet, men planforslaget er heller ikke til hinder
for at en slik I@sning kan etableres senere.

Planlagte tiltak er en utvidelse av eksisterende naeringsaktivitet i omradet.

8.2 Stgy

Stgyberegninger for Melkvikan viser at det ikke forventes stgyniva over grenseverdi Lgen < 55
dB fra naeringsparken til naerliggende stgyfglsom bebyggelse. Sa lenge man unngar drift pa
natt vil det ikke forventes at naeringsparken bidrar til stgy over grenseverdi.

For nye kontorbygninger mot rv. 70 ma de mest utsatte fasadene ha vinduer med lydkrav
Rw+Ctr < 38 dB for a ivareta NS 8175 klasse C, med krav til innendgrs stgyniva fra utendgrs
stgykilder.

8.3 Stedets karakter

Melkvikan Nzeringspark ligger ved Dalasundet, som er et byomrade i Kristiansund med et vidt
spekter av bygningstyper og virksomheter. De sjgnaere omradene er preget av havrelatert
nzerings- og industribebyggelse, mens landomradene innenfor er preget av frittliggende bolig-
bebyggelse, institusjonsbygninger o.l. Landomradene har en karakteristikk som er typisk for
gyene pa Nordmgre, med mye bart fjell og tynt vegetasjonsdekke. Enkelte steder er det
lommer med hgyere vegetasjon og noe skog.

Planen legger til rette for bygninger og virksomheter som videreutvikler stedskarakteren til
Dalasundet. Bebyggelsen ved Melkvikan vil ogsa vaere relatert mot havet, men vil fa et mer
moderne uttrykk enn den tyngre bebyggelsen og aktiviteten som preger sundet lengre @st.
Nye bygninger vil fa et mer oppdelt volum, og vil stda bedre i samsvar med bolig- og
institusjonsbebyggelsen enn hva som var tilfellet for den gamle verftsindustrien pa omradet.
Den nye bebyggelsen vil i stgrre grad binde sammen by og industriomradene, og gi Dalasundet
preg av et mer moderne byomrade.

8.4 Landskap

Tiltaket vil ikke medfgre landskapsmessige endringer. Bak naeringsparken i sgr, gst og vest er
terrenget stigende, og terrenget nar hgyere enn den planlagte bygningsmassen pa omradet.
Ny bebyggelse vil ikke gi silhuettvirkning sett fra Gomalandet og Skorpa.

8.5 Kulturminner og kulturmiljg, evt. verneverdi

Tiltaket er ikke i konflikt med automatisk fredede kulturminner. Omradet er etablert og utfylt
gjennom de siste 100 arene. Den 4. februar 2025 gjennomfgrte NTNU Vitenskapsmuseet
marinarkeologisk registreringsundersgkelse for a avklare forholdet til kulturminner under
vann. Sjgbunnen ble undersgkt visuelt med ROV, og det ble ikke pavist kulturhistorisk
materiale eller indikasjoner pa dette. Det anses derfor som lite sannsynlig at plantiltaket vil
kunne komme i konflikt med automatisk fredede kulturminner.
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Det er gnskelig a ta vare pa den gamle brygga ved Dalegata 63. Det vil kunne vaere aktuelt a
benytte denne til kontor, mgtelokaler eller ulike velferdstilbud for de som jobber inne pa
omradet. Dette vil kreve en stgrre ombygging av brygga innvendig, men den utvendige
fasaden skal bevares.

Om faglige utredninger skulle vise at det ikke er mulig a restaurere og transformere brygga,
skal den erstattet av et nytt bygg med samme form og byggestil.

8.6 Forhold til kravene i kap. Il i Naturmangfoldloven
Det er i forbindelse med planarbeidet gjennomgatt offentlig tilgjengelige databaser med
informasjon om naturmangfold. Omradet er ogsa befart av plankonsulent.

Planomradet ligger delvis innenfor et omrade hvor det er registrert gramake, som er en art av
seerlig stor forvaltningsinteresse. Gramake er en truet art i kategori sarbar (VU). Gramaken ble
observert vest for planomradet, ved avlgpsanlegget @gst for Nordsundbrua.

Gramakene finnes i hovedsak langs kysten og i kystnaere omrader. Arten sgker jevnlig mat til
sjgés, men gar sjeldent lagt fra land. Hekkeplassene omfatter mange ulike habitater, som
skogsomrader, urbane landskapsomrader og strandsonen generelt. Hekkeplassene ligger
alltid ved eller nzert apent vann.

Plantiltaket endrer i liten til ingen grad bruken av planomradet. En kan derfor ikke se at tiltaket
medfgrer inngrep i gramakens habitat, eller at tiltaket gir en negativ konsekvens for arten.

Det foreligger ikke andre registreringer, vern eller synlige tegn pa at tiltaket vil veere i konflikt
med kravene i Naturmangfoldloven, eller at tiltaket gir negative konsekvenser for naturtyper,
gkosystemer eller arter. Kunnskapsgrunnlaget er vurdert & veere tilstrekkelig og det er
konkludert med at det ikke vil veere ngdvendig a gjennomfgre ytterligere registreringer eller
vurderinger knyttet til naturmangfoldet.

8.7 Forhold til kravene i Vannforskriften

Det planlegges ingen stgrre utfyllinger i sjg. Det legges til rette for utfyllinger i to omrader av
begrenset omfang, men dette anses @ ha liten negativ konsekvens pa vannforekomsten
Dalasundet da det er innarbeidet rekkefglgekrav om miljggeologiske undersgkelser og
tiltaksplan knyttet til utfyllingsarbeider i sjg. Videre bidrar etterlevelse av gjeldende lovverk til
a redusere konsekvensene ytterligere, og sikrer at gkologisk og kjemisk tilstand i Dalasundet
ikke forringes.

Dalasundet skal forvaltes i henhold til rammene satt i vannforskriften (FOR-2006-12-15-1446).
Forskriftens &4 stiller krav om at tilstanden i overflatevann skal beskyttes mot forringelse,
forbedres og gjenopprettes med sikte pa at vannforekomsten skal ha minst god gkologisk og
god kjemisk tilstand. Det planlegges ikke naturbaserte Igsninger for overvannshandtering, da
avrenning av partikler og miljggifter fra vei vurderes som begrenset. Det er ikke
trafikkgrunnlag som tilsier at det ma iverksettes spesielle tiltak for @ rense avrenning fra vei
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og plasser. Det er likevel mulig a etablere dette ved behov, for eksempel som en del av den
planlagte grgnnstrukturen.

Det planlegges ingen virksomheter med fare for utslipp, og Forurensningsloven stiller krav til
utslipp fra neeringsbebyggelse. Det forutsettes at neeringsaktgrer har kvalitetssikrings-
systemer som minimerer risikoen for utslipp, og planbestemmelser setter krav til at
virksomheter som kan generere oljeholdig avlgpsvann installerer oljeutskiller.

Mot sjgen legges det til rette for en del harde fronter. Dette kan ha negativ innvirkning for
arter i sjg, som foretrekker naturbaserte flater. Det er allikevel vurdert som ngdvendig tiltak
for a redusere risiko for skred i marbakken som fglge av utfylling i sj@.

Basert pa vurderingene i dette kapittelet vil plantiltaket ha begrensede negative konsekvenser
pa vannforekomsten. Videre vil tiltaket kunne forbedre miljgtilstanden i Dalasundet, da
tildekking, og opprensking av forurensete masser i sjgbunnen vil kunne bidra til 3 sikre og
forbedre tilstanden til vannforekomsten pa sikt.

8.8 Klimaplanlegging

For plansaker er det i kommuneplanens arealdel stilt krav om en redegjgrelse av forhold
knyttet til energi og klima. For at Norge skal kunne bli et lavutslippssamfunn, ma arealplaner
baseres pa plangrep og lgsninger som gir god klimamessig effekt. Forhold som bgr vurderes
ved utarbeidelse av en reguleringsplan er mobilitet, arealbruk, materialer og energi.

Mobilitet:

Klimagassutslipp fra mobilitet omfatter utslipp knyttet til daglige reiser for ansatte ved
naringsparken. Disse utslippene skjer ikke umiddelbart, men fordeles over byggenes levetid.
Nye arbeidsplasser og virksomheter bgr utvikles rundt kollektivknutepunkter, for a legge til
rette for at flest mulig kan reise kollektivt til og fra omradet.

Melkvikan Nzeringspark har en ideell beliggenhet, og fortetting av dette etablerte omradet vil
bidra til en kompakt byutvikling i Kristiansund. Kollektivtilbudet i omradet er godt etablert,
med flere bussruter og eget Sundbat-anlgp til Melkvikan.

Planen viser at det skal etableres gang- og sykkelforbindelser innenfor naeringsparken. Disse
forbindelsene skal knytte eksisterende og ny bebyggelse tett sammen med bussholdeplasser
og Sundbat-kai. Slik tilrettelegges omradet for gdende og syklende. Videre settes det av minst
én parkeringsplass for sykkel per 100 m2 BRA neringsareal innenfor planomradet.

Arealbruk:

Klargjgring og opparbeidelse av naeringstomter, kan medfgre endringer i arealbruk som har
betydning for lagring og opptak av karbon i vegetasjon og jordsmonn. Omradet ved Melkvikan
er i dag etablert som et naerings- og industriomrade, med stgrre asfalterte trafikkarealer og
bebyggelse. Plantiltaket medfgrer derfor ingen arealbruksendringer som gir negative fglger
for klimautslipp fra vegetasjon og jordsmonn. Det at omradet er opparbeidet gir ogsa sma
behov for massehandtering og massetransport.
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For a gjgre omradet mer attraktivt, vil det plantes ny vegetasjon i form av planter og traer langs
gangveilinjer og ved uteoppholdsarealer. Disse arealene kan ligge bade pa bakkeplan, og pa
tak. Tilfgrsel av vegetasjon vil gke mulighetene for opptak av klimagasser innenfor omradet,
og med det bidra positivt til 3 fa ned utslippene.

Energibruk:
Kontor- og yrkesbygg bruker store mengder energi, og NVE oppgir at disse bygningstypene
sammen med boliger star for naermere halvparten av det arlige strgmforbruket i Norge.

Byggteknisk forskrift (TEK17) stiller energikrav til nye bygninger. Dette er minimumskrav som
skal oppfylles for alle nybygg, og som ogsa blir gjeldende for denne planen. Det kan veaere
aktuelt a stille strengere energikrav til enkelte bygg (BREEAM-sertifisering e.l.), men dette vil
avklares i den enkelte byggesak.

For oppvarming av de eksisterende byggene ved naeringsparken, er det installert vannbarne
varmesystemer med luft-vann varmepumper. | tillegg benyttes luft-luft varmepumper for
oppvarming av verkstedarealene i bygg 11. Vannbarne varmesystemer planlegges ogsa
installert i nye bygg.

Vannbaren varmesystemer er sveert fleksible, og kan tilknyttes mange ulike fornybare
varmekilder. De mest aktuelle oppvarmingskildene i tillegg til elektrisk oppvarming, er
solfangere, luft-vann varmepumper og sjgvannsvarmepumpe.

Planbestemmelsene dpner for at solceller eller solfangere kan installeres pa tak, og benyttes
som oppvarmingskilde for bygg.

Materialer:

Klimagassutslippene varierer for de ulike byggematerialene pa markedet, og utslippene
knyttes til bade produksjon og byggefase. For nybygg bgr det velges robuste materialer med
lang levetid, slik at behovet for fremtidig vedlikehold og utskifting reduseres. Det stilles ikke
saerskilte krav til materialbruk i denne reguleringsplanen, men dette vil bli vurdert ved sgknad
om byggetiltak. Byggteknisk forskrift stiller krav om at det for yrkesbygg utarbeides et
klimagassregnskap for materialer, basert pa metoden i Norsk Standard NS 3720:2018.

Bevaring av eksisterende bebyggelse eller komponenter av nye bygg, er tiltak som bidrar til a
redusere behovet for nye materialer, og dermed redusere klimagassutslippene. Den
eksisterende bygningsmassen ved nzaringsparken er renovert de siste arene, og store deler av
bygningskroppene ble da gjenbrukt.

8.9 Klimatilpassing

Ved planlegging av nye omrader for utbygging, fortetting eller transformasjon, skal det
vurderes hvordan hensynet til et endret klima kan ivaretas. Ved Melkvikan Naringspark
gjelder dette i stor grad sikring mot havnivastigning og stormflo, og overvannshandtering.
Disse temaene er behandlet og utredet i planens ROS-analyse.

45



Planbeskrivelse: | KD N ARKITEKT
Detaljregulering av Melkvikan Neaeringspark (R-322) INGENI@R

Ny bebyggelse skal heves til et niva som ligger hgyere enn beregnet niva for havnivastigning
og stormflo, inkl. klimapaslag. Bebyggelsen skal ogsa sikres mot bglgepavirkning, enten ved at
byggene heves, eller at fasaden som vender mot sjg sikres med konstruksjon som motstar
bglger og oppskyll opp til NN2ooo kote +3.40.

Planomradet ligger i naer tilknytning til sjgen, og det vurderes derfor som lite aktuelt a bygge
fordrgyningsanlegg for handtering av overvann. Transportsystemet for overvann skal i
henhold til byggteknisk forskrift dimensjoneres slik at det handterer en 200-ars
nedbgrshendelse, og klimapaslaget ved overvannsberegninger skal vaere 40%. Som fglge av
at det ikke finnes bebyggelse nedstrgms utbyggingsomradet kan vi ikke se at det er behov for
ytterligere tiltak knyttet til overvannshandtering.

8.10 Trafikkforhold

Eksisterende avkjgrsel til Melkvikan Neeringspark fra fv. 6248 «Dalegata» vil bygges om, og
flyttes ca. 8 meter mot nord. Eksisterende avkjgrsel mot Gevobnerholmen stenges. Ny
avkjgrsel utformes med 2R-R-3R kurve med radius 9 meter for a sikre god fremkommelighet
for stgrre kjgretgy. | tillegg etableres venstresvingefelt i Dalegata, for @ redusere faren for
tilbakeblokkering mot lyskrysset i Melkvika. For ytterligere informasjon om ngdvendige tiltak
pa vegnettet, og tidspunkt for giennomfgring, se vedlagt trafikknotat.

En direkteavkjgrsel mot planomradet fra rv. 70 forutsettes stengt, og bruken av avkjgrselen
til Dalegata 71 begrenses til kun ngdetater ved utrykning.

Det vil vaere den som utlgser behov for tiltak pa det offentlige vegnettet, som vil matte
bekoste tiltaket. For tiltak pa fylkesvegen vil dette normalt Igses via en gjennomfgringsavtale
mellom utbygger og fylkeskommunen.

Plantiltaket vil medfgre en generell forbedring av trafikksikkerheten i omradet.

8.11 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Planomradet har tidligere vaert benyttet til verft og industri, og omradet har i stor grad veert
stengt for allmenn ferdsel. Gjennom den pastartede transformasjonen av omradet til et
moderne naeringsomrade, vil omradet i stgrre grad apnes for fri ferdsel. Omradet vil likevel
ikke fremsta som et naturomrade egnet for rekreasjonsinteresser eller rekreasjonsbruk pa
sikt.

8.12 Barnsinteresser
Barn har ikke interesser innenfor planomradet.

8.13 Universell tilgjengelighet

Bygninger for publikum og arbeidsbygninger skal vaere universelt utformet, jf. byggteknisk
forskrift § 12-1. Det er ingen forhold ved planomradet som tilsier at forskriftens krav skal vaere
utfordrende a Igse for nye bygninger, konstruksjoner eller anlegg pa land.
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Kaier, brygger og landganger ligger i tilknytning til sjgen, og pavirkes av tidevannsforskjellene.
For denne typen byggverk kan det vaere utfordrende a ivareta krav om universell utforming til
enhver tid. Dette gjelder spesielt krav til stigning pa landganger/landbru.

Sundbaten har i dag anlgpssted ved Melkvikan, men den eksisterende landbruen tilfredsstiller
ikke krav til universell utforming ved lavvann. Det er gitt midlertidig dispensasjon fra tekniske
krav gjeldende universell utforming i tre ar, frem til oktober 2026.

Det er i ROS-analysen anbefalt at laveste tillate niva for nye kaidekker settes til NN2ggo kote
+2.20, for a sikre byggverk mot flom og stormflo. Samtidig ma flytebrygger tilpasses batenes
hgyde og fribord, slik at ilandstigning kan skje innenfor rammene av forskrift om bygging av
skip. Sundbatanlgpene er etablert ved bruk av flytepontonger, tilpasset fribordet til
Sundbaten som er 95 cm.

Vannstanden ved arlig lavvann ved Melkvikan er ifglge Kartverket NNzooo kote -1.44.
Heydeforskjellen mellom landfeste og flytepontong blir ved denne vannstanden 2.69 meter.

| byggteknisk forskrift § 12-16 (2) stilles fglgende krav til utforming av ramper:

Rampe skal ha jevnt og sklisikkert dekke og stigning maksimum 1:15. For strekninger
under 3,0 meter kan stigningen veere maksimum 1:12. For hver 1,0 meter
hgydeforskjell skal det vaere et horisontalt hvileplan med lengde minimum 1,5 meter.

For @ overholde forskriftens krav til maks stigning, og krav om horisontale hvileplan, ma
landbruen ha en lengde pa minimum 44 meter ved arlig lavvann. Dette er en sveert lang
spennvidde, og det vil kreve store investeringer a etablere anlgp med denne typen landbru.
Til sammenligning er de lengste fergekaibruene som bygges 22 meter lange.

Alternative lgsninger til landbru kan vaere bruk av heis eller |gfteplattform, stgrre flyteelement
med fast rampe og landbru, eller bater med hgyere fribord. Et annet alternativ er at
Kristiansund Kommunale Sundbatvesen (KKS) utarbeider en rederiinstruks som sikrer at
forflytningshemmede far ngdvendig assistanse til a forsere rampe nar stigningen blir brattere
enn 1:15. Det tas ikke stilling til hvilken Igsning som velges i denne reguleringsplanen.

Reguleringsplanen apner for at Sundbatanlgpet kan flyttes fra felt KAI4 til felt KAI2. Det er i
dette omradet stgrre avstand til farleden, og det er mulig a etablere en stgrre flytepontong
med fast rampe og landbru. En stgrre flytepontong vurderes sammen med rederiinstruks a
veere de to mest aktuelle Igsningene som sikrer forflytningshemmede tilgang til Sundbatens
kollektivtilbud.

8.14 Folkehelse

Intensjonen med plantiltaket er a utvikle en moderne naeringspark, med attraktive
arbeidsplasser, sentralt plassert i Kristiansund. Gjennom oppfgring av nye og moderne
arbeidsbygninger, sikres hensynene til helse, miljg, sikkerhet og universell utforming pa en
god mate. Det legges ogsa til rette for at arbeidstakere kan benytte kollektive transportmidler,
sykkel eller gange for daglige reiser til og fra jobb.
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Bygningene vil sikres forskriftsmessig lydisolering mot vegstgy. Samtidig vil den planlagte
driften av naeringsparken skape betydelig mindre stgy enn den tidligere industriaktiviteten
som har preget omradet. Dette er positivt for omradets naboer i et folkehelseperspektiv.

Samlet vurderes tiltaket a gi positive konsekvenser for folkehelse.

8.15 Teknisk infrastruktur

Omradet har god tilgang pa offentlig infrastruktur som elforsyning, vann- og avlgp. Tilkobling
til offentlige anlegg og fremfgring av internt anlegg ma avklares med lednings- og kabeleiere
for utbygging. Det er ikke avdekket utfordringer med teknisk infrastruktur som er til hinder
for utvikling av omradet.

Offentlige vann- og avilgpsledninger som krysser gjennom planomradet, er i plankart sikret
med egne infrastruktursoner. Innenfor disse sonene tillates det ikke oppfgrt ny bebyggelse
eller konstruksjoner som er til hinder for drift og vedlikehold av ledningsnettet. Byingenigren
kan godkjenne bygningstiltak innenfor infrastruktursonene.

8.16 @konomiske konsekvenser for kommunen
Plantiltaket gir ikke gkonomiske utgifter for kommunen. Tilrettelegging for flere arbeids-
plasser vil pa sikt kunne gke kommunens skatteinntekter som fglge av gkt naeringsaktivitet.

8.17 Konsekvenser for naeringsinteresser
@kt tilgang pa neeringsarealer og moderne naeringsbygg anses som utelukkende positivt for
naeringsaktgrene i Kristiansund.

8.18 Interessemotsetninger
Det er ikke avdekket tungtveiende interessemotsetninger som taler mot plantiltaket.

8.19 Avveining av virkninger

Plantiltaket legger til rette for en videre utvikling av Melkvikan Nzeringspark. Byggehgydene
for ny naeringsbebyggelse vil i hovedsak veere pa nivda med den gamle verftsbebyggelsen som
tidligere har preget omradet. Bygningsvolumene vil na deles mer opp, slik at bakenforliggende
bebyggelse sikres utsiktssektorer i ulike retninger.

Plantiltaket innebaerer ogsa en forbedring av den generelle trafikksikkerheten langs rv. 70 og
fv. 6248.

Sett i forhold til dagens situasjon er de positive virkningene av tiltaket stgrre enn de negative.
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9. Innkomne innspill

9.1 Sammendrag av merknader
Sammendrag av merknader fra varsel om planoppstart er presentert i saksframlegget for
fastsettelse av planprogram for Melkvikan Neeringspark (Arkivsaksnummer: 22/02161-15).

Sammendrag av merknader fra offentlig hgring og begrenset hgring fremgar av vedlagt
merknadsmatrise.
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