Kristiansund kommune Datert: 28.06.21
Vedtatt dato:

Reguleringsplan for Flatgyveien 136 og deler av GID 109/1

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

PlanID: R-305
Saksnummer: PLAN-19/00036

1. Felles bestemmelser for hele planomradet

1.1 Plankrav

a) BFT: Det stilles krav til felles prosjektering og utbygging for feltet.

b) BFR: Det skal utarbeides en tomtedelingsplan der antall tomter og tomtegrenser framgar.
Stgrrelsen pa hver enkelt tomt skal ikke vaere under 600 m2. Tomtedelingsplanen skal veere
bindende for utbyggingen pa BFR og skal vedlegges sgknad om fradeling/seksjonering eller
forste byggesgknad for nye fritidsboliger.

c¢) Ved hver enkelt byggespknad skal det vedlegges utomhusplan som viser tiltakets plassering,
orientering (mgneretning), malsetting og avstander til nabogrenser, andre bygg, veg og
kraftlinjer. | tillegg skal endring av adkomstforhold, parkering og terrengarbeider (nye
terrenglinjer) fremga. Minste avstand til eiendomsgrense og senterlinje veg skal pafgres.

1.2 Estetisk og landskapsmessig utforming/tilpasning

Bygningene skal ha en god arkitektonisk og estetisk utforming i forhold til seg selv og omgivelsene,
samt en helhetlig og harmonisk utfgring med tanke pa takvinkel, takform, stgrrelse, farge og
materiale.

Bygningene innenfor hvert felt skal utformes etter et ensarta prinsipp, bade gjennom arkitektonisk
slektskap, plassering og materialbruk. Bygningene skal tilpasses eksisterende kulturmiljg i omradet.

1.3 Terrenginngrep

Ngdvendige inngrep i eksisterende vegetasjon og terreng skal utfgres skansomt og beskyttes under
anleggs- og byggearbeidet. Skjeeringer og fyllinger skal ha en utforming og overflate som demper den
visuelle effekten av inngrepene. Ny bebyggelse skal tilpasses terrenget og terrenginngrep skal unngas
i stgrst mulig grad.

1.4 Byggegrenser

a) Bygninger skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist innenfor felt BFT og BFR pa
plankartet.
o BFR: Byggegrensen fortsetter langs eksisterende bygnings fasadeliv.
® BFT: Garasje og andre sekundaere bygg kan bygges inntil 10 m fra senterlinje fylkesveg og 1 m

fra nabogrense. Garasjeport skal ikke vendes mot fylkesvegen.

o BFR: Sekundaere bygg kan bygges inntil 1 m fra nabogrense.

b) Kaier, brygger, fester for flytebrygger, kigreveger, gangveier og andre tiltak, eksklusiv bygninger,
kan plasseres innenfor byggegrensen langs sjg som fglger formalsgrensen til f_GT, BFT, f_SKV3
og BFR (jf. figur 16 i planbeskrivelsen).

1.5 Tilgjengelighet
Kravet til universell utforming og tilgjengelighet skal vaere dekket i henhold til gjeldende forskrifter.
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1.6 Krav til byggehgyde av hensyn til ekstremvaer/stormflo, havnivastigning og bglgepavirkning
Kravet til minimums gulvhgyde for nye bygg er satt til kote +2,9 over middelvannstand (NN2000) for
sikkerhetsklasse F1 og til kote +3,0 for sikkerhetsklasse F2. Eventuelle konstruksjoner som ligger
lavere enn trygg kote skal dimensjoneres/konstrueres til 4 tale dimensjonerende stormflo (20-
og/eller 200-arsstormflo inkl. havnivastigning og bglgepavirkning).

1.7 Sgknadsplikt etter Havne- og farvannslova
Tiltak i sj@ er sgknadspliktig etter Havne- og farvannslova.

1.8 Farvannsskilt
Det tillates oppsatt farvannsskilt ved landtak for sjgfgrte kabler/ledninger/rgr med en stgrrelse pa
inntil 2x2 m.

1.9 Parkering
Det skal etableres maksimum 2,0 parkeringsplasser pr. fritidsbolig.

1.10 Fremmede arter
Det skal ikke innfgres eller spres fremmede og skadelige arter ved opparbeiding av anlegget og ved
massehandtering.

1.11 Forurenset grunn
Ved avdekking av forurenset grunn skal de forurensende massene behandles etter de til enhver tid
gjeldende forskrifter.

2. Bestemmelser til arealformal

2.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

2.1.1 Fritidsbebyggelse (felt BFR)

a) Omradet er regulert til fritidsbebyggelse. Innenfor omradet er det tillatt & fgre opp inntil fire nye
frittliggende fritidsboliger, i tillegg til de to eksisterende fritidsenhetene i sjghuset, for privat
bruk og/eller utleie.

b) Maksimalt tillatt bebygd areal (%-BYA) for hver tomt innenfor BFR er satt til BYA = 25 %.
Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) for hver nye fritidsbolig er BRA = 150 m2,

c) Maksimalt tillatt mgnehgyde for nye fritidsboliger er 7,5 m over gjennomsnittlig planert terreng.
For eksisterende sjghus skal eventuelt tilbygg oppf@res innenfor byggets eksisterende bygge-
hgyde.

d) Tillatt takform er saltak. Takvinkelen skal vaere mellom 30 og 38 grader.

e) Det ertillatt med inntil to sekundaerbygg til hver fritidsbolig (bod, garasje, hagestue og anneks)
innenfor tillatt %-BYA. Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) for hvert sekundaere bygg er satt til
BRA = 50 m2. Sekundaere bygg kan ha en maks mgnehgyde pa 5 m fra gulv i port-/dgrapning.
Maks bredde pa sekundzere bygg er satt til 6,5 m og takvinkel skal harmonere med fritids-
boligene.

f)  Landdelen av flytebryggene (jf. § 4) tillates oppfert pa felt BFR.

g) Parkeringsplasser etableres med en felles parkeringslgsning eller ved hver enkelt fritidsbolig.

2.1.2 Fritids- og turistformal (felt BFT)

a) Omradet er regulert til fritids- og turistformdl. Innenfor omradet er det tillatt 8 fgre opp inntil
fem utleieenheter rundt et tun. Bebyggelsen skal veaere frittliggende.

b) Maksimalt tillatt bebygd areal (%-BYA) er satt til BYA = 30 %.
Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) for hver fritidsbolig er BRA = 150 m?2,

c) Maksimalt tillatt mgnehgyde er 7,5 m over gjennomsnittlig planert terreng.

d) Tillatt takform er saltak. Takvinkelen skal veere mellom 30 og 38 grader.
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e) Samlet for felt BFT tillates det inntil ti sekundaerbygg (bod, garasje, naust, hagestue og anneks)
innenfor tillatt %-BYA. Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) for hvert sekundaere bygg er satt til
BRA = 50 m?. Sekundzere bygg kan ha en maks mgnehgyde pa 5 m fra gulv i port-/dgrapning.
Maks bredde pa sekundeere bygg er satt til 6,5 m og takvinkel skal harmonere med fritids-
boligene.

f)  Det benyttes trekledning som er ferdig fabrikkbehandlet eller trekledning behandlet med
jernvitrol.

g) Eksisterende bygning tillates revet ved gjennomfgring av tiltaket. Eksisterende konstruksjoner
kan benyttes i det nye tiltaket.

h) Eksisterende brygge tillates utvidet over eksisterende steinfylling.

i)  Landdelen av flytebryggene (jf. § 4) tillates oppfe@rt pa felt BFT.

j)  Det skal opparbeides tilfredsstillende snu- og mangvreringsareal innenfor BFT slik at rygging ut
pa fylkesvegen unngas.

k)  Parkering skal ikke skje pa areal vist som «tun» i utomhusplan.

2.1.3 Energianlegg (felt BE1-2)

a) Paomrader regulert til energianlegg tillates nettstasjoner. Innenfor BE1 er det en eksisterende
nettstasjon, mens det pa BE2 tillates & fgre opp en ny nettstasjon.

b) Byggegrensen for nettstasjoner er sammenfallende med formalsgrensen.

c) Bebyggelse med brennbare overflater kan ikke plasseres neermere enn 5 m fra nettstasjoner.
Dette gjelder ogsa terrasser og tilsvarende utstikk.

d) Nettstasjoner tillates oppf@rt ogsa utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg til tillatt
utnyttelsesgrad. Nettstasjoner tillates oppfgrt inntil 1 m fra eiendomsgrense.

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

2.2.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
a) Paregulerte trafikkomrader er det ikke lovlig med andre anlegg og innretninger enn de som er
ngdvendig for drift og vedlikehold av omradene.

2.2.2 Kjpreveg (felt SKV1-3)
a) Omradene er regulert til kigreveg.
b) Kjgrevegene har fglgende eierform:
e SKV1 er offentlig kjgreveg
e SKV2 er felles atkomstveg for GID 109/1, BFR, BFT og BE1-2
e SKV3 er felles atkomstveg for GID 109/1, BFR og BE1-2
c) Fgrer avkjgrselen til SKV2 over veggrgft ma det legges drensrgr med diameter pa minst 300 mm
og i tilstrekkelig lengde.

2.2.3 Annen veggrunn - grgntareal

a) Omradene er regulert til offentlig annen veggrunn — grgntareal og omfatter areal som naturlig
hgrer til vegen, som greft, skjeering og fylling.

b) Omradene skal opparbeides som gressbakke eller med beplantning.

c) Arealene kan brukes til snglagring sa lenge det ikke hindrer frisikten.

2.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

2.3.1 Turveg (felt f_GT)

a) Omradet er regulert til felles turveg.

b) Det tillates a benytte turvegen som kjgrbar atkomst til BFT ved spesielle behov.
c) Turvegen gruses opp med en bredde pa minimum 3 meter.
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2.4 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)

2.4.1 LFNR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag (felt L1-4)
a) Omradet er regulert til LNFR-areal.

2.5 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

2.5.1 Friluftsomrade i sj@ og vassdrag (felt o_VFV)

a) Omradet er regulert til offentlig friluftsomrdde i sjg.

b) Tiltak og konstruksjoner i omradet, utover det som er omtalt i § 4.1, tillates ikke. Det kan etter
spknad tillates etablering av sjgledninger for vann, avilgp og el-/telenett.

c) Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske tillates ikke.

3. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

3.1 Sikringssoner (§ 11-8 a)

3.1.1 Frisiktsone (H140)

a) Omradene er regulert til frisiktsone.

b) Innenfor frisiktsonen skal eventuelle sikthindringer ikke vaere hgyere enn 0,5 m over primaer-
vegens kjgrebaneniva. Det m3 i tillegg kontrolleres at planet mellom gyepunkt i sekundservegen
og kjgrebane i primaervegen er fritt for sikthindringer. Enkeltstaende treer, stolper og liknende
som ikke er sikthindrende kan sta i sikttrekanten. Maks diameter 0,15 m.

c) Ngdvendige rettigheter for a kunne utfgre terrengendringer i frisiktsoner ma vaere pa plass fgr
en kan igangsette terrengarbeider.

3.2 Faresoner (§ 11-8 a)

3.2.1 Hgyspenningsanlegg (H370)

a) Innenfor faresonen er det ikke tillatt med bebyggelse, med unntak av nettstasjoner.

b) Det tillates ikke a gjgre inngrep i terrenget som medfgrer oppfylling av terrenget og som gir
redusert hgyde opp til luftledningsanlegget.

3.3 Saerlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller bevaring av natur-
eller kulturmiljg (§ 11-8 c)

3.3.1 Hensyn friluftsliv (H530)
a) Innenfor hensynssonen skal friluftsliv tillegges szerlig vekt.

4. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

4.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrader (omrade #1-2)

a) Innenfor bestemmelsesomrade #1-2 er det tillatt med flytebrygger med landgang, utriggere og
ngdvendige fortgynings- og ankringsanlegg, som skal tjene fritidsboligene innenfor hvert felt.

b) Dettillates a etablere 1,5 batplass pr fritidsbolig, inkludert gjestebatplasser.

c¢) Landdelen av flytebryggene skal plasseres innenfor tilhgrende felt; BFR og BFT.

d) Plassering og feste av flytebryggene skal ikke hindre trygg mangvrering i tilgrensa sjgomrader.
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5. Rekkefplgebestemmelser

5.1 Veg, vann og avlgp
For det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge:
o Godkjente tekniske planer for veg, vann, avlgp og slokkevann.
e Godkjent plan for overvannshandtering.
e Godkjenning fra havnemyndighetene for vann- og avigpsledninger i sj@.

5.2 Plan for anleggsperioden
Plan for anleggsperioden for felt BFR og BFT skal leveres til kommunen fgr igangsettingstillatelse kan

gis.

5.3 Etablering av tekniske anlegg
Ngdvendige tekniske anlegg, herunder felles atkomst og vann-/avlgpstiltak, skal vaere etablert fgr det
gis brukstillatelse for fritidsboligene.

5.4 Krav til ferdigstilling
a) For det gis ferdigattest for hvert felt skal:
e Ubebygde areal, parkeringsareal og internt vegsystem vaere ferdig opparbeidet i samsvar
med godkjente planer.
e Kommunaltekniske anlegg og fellesanlegg vaere ferdig opparbeidd.
b) Fgr det gis ferdigattest for felt BFT skal:
e Den vestligste atkomsten stenges og f GT etableres som turveg.
o Atkomsten fra fylkesvegen utbedres i trad med krav til geometrisk utforming og frisikt i
handbok N100 og V121.
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