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1. Bakgrunn

1.1  Hensikt med planen

Tiltakshaver G.C. Rieber Qils AS har et ekspanderende marked for sin fiskeolje, og har derfor
behov for utvidelse av eksisterende tankparkanlegg innenfor eksisterende industrianlegg pa
Teistholmsundet.

Reguleringsplanen skal tilrettelegge for ngdvendig utvidelse av eksisterende tankanlegg. |
tillegg sgker reguleringsplan a oppdatere utnyttelsesgraden iht. gjeldende Plan- og
bygningslov, samt sikre at omradet mgter bedriftens fremtidige ekspansjonsbehov ved a gke
utnyttelsesgraden og gi fleksibilitet i utforming av intern struktur.

1.2 Krav om konsekvensutredning
Planforslag samsvarer med avsatte arealformal i overordnet plan. Det vurderes derfor til at
disponering av arealer er vurdert i overordnet plan.

Iht. forskriftens Vedlegg | pkt. 21, tiltak som alltid skal konsekvensutredes, faller tiltak inn
under KU-krav dersom planlagt utvidelse av oljetanker gir en lagringskapasitet pa 200 000
tonn eller mer. Innenfor planomradet er det per i dag et eksisterende tankanlegg med
lagringskapasitet pa ca. 24 000 m3. Planlagt utvidelse vil gi en kapasitetsgkning pa 15 000 —
20 000 m3. Totalt vil fremtidig lagringskapasitet for fiskeolje vaere langt under grensesnittet
for utlgsende KU-krav for lagringskapasitet pa oljetanker.

Iht. forskriftens Vedlegg Il pkt. 8 b) skal det vurderes naermere om hvorvidt det skal
utarbeides en konsekvensutredning ved etablering av havner og/eller nye farled for skip
over 1 350 tonn. Det anlgper i dag skip til planomradet pa over 5000 DVT, som fglge av
virksomhetens aktiviteter. Anlgp av skip over 1350 tonn er dermed en eksisterende situasjon
for omradet. PBL § 14-1 fastslar at KU-forskriften skal vaere gjeldende dersom tiltak
medfgrer vesentlige virkninger. Tiltak medfgrer en gkning pa anlgp av skip over 1350 tonn, 1
— 2 ganger i maneden. Den manedlige gkningen i anlgp av skip regnes ikke som en vesentlig
gkning, sammenlignet med eksisterende aktivitet og skips-anlgp til omradet og bruk av
farled.

Forskrift om konsekvensutredning for planer etter plan- og bygningsloven (FOR-2017-06-21-
854) er gjennomgatt. En kan ikke se at planen vil fa vesentlige virkninger for miljg og
samfunn iht. §6, 8 og 10 i forskriften. Arealdisponering skal ogsa vaere tilstrekkelig vurdert i
overordnet plan. Det vil derfor ikke vaere krav om konsekvensutredning og planprogram i
forbindelse med planarbeidet.
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2. Planprosessen

Melding om planoppstart ble utstedt til offentlige myndigheter samt bergrte naboer og
interessenter per brev dat. 25.07.2019. Planoppstart ble ogsa kunngjort med annonse i Tidens
Krav den 27.07.2019. Frist for innspill til planoppstart ble satt til 13.09.2019.

Det ble imidlertid avdekt at enkelte offentlige myndigheter, som skulle ha mottatt varsel om
planoppstart, hadde falt ut ved opprinnelig varsling. Varsel om planoppstart ble derfor
ettersendt til Kystverket, Kristiansund og Nordmgre Havn, Avinor og Direktoratet for
mineralforvaltning, med frist om tilbakemelding den 09.07.2021.

Underveis i planarbeidet oppstod det et behov for & utvide plangrensen. Det ble varselet
utvidelse av planomradet og bergrte parter fikk muligheten til 3 sende inn merknader. Frist
for tilbakemelding var satt til 21.02.2022. Ikon AS mottok en merknad fra en bergrt nabo.
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3. Planstatus og rammebetingelser

3.1  Overordnete planer
Planomradet er i gjeldende
kommuneplanens arealdel (KPA
2009-2020) avsatt til
Fiskeribase med arealformal
industri og havn.

Videre er arealer i sjg, i
tilknytning til industri- og
havneformal avsatt til H-910 i
kommuneplanens arealdel. H-
910 viderefgrer eksisterende
reguleringsplan med
bestemmelser for samme areal.

Kristiansund kommune vedtok i
2018 en sjpomradeplan.
Sjgomradeplanen gjelder for
alle sipomrader i Kristiansund
kommune og overskrider
gjeldende kommuneplan.

Figur 1: KPA 2009-2020, Kristiansund
kommune

Etter at arbeid med
reguleringsplan ble
igangsatt, har Kristiansund
kommune lagt ut ny
kommuneplanens arealdel
ute til offentlig ettersyn.
Ny kommuneplan tar kun
for seg landarealer, og har
derfor ikke inkluder
regulerte arealer i sjg iht.
gjeldende reguleringsplan.

Figur 2: Kommuneplan under
arbeid
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3.2  Gjeldende reguleringsplaner
Avsatt planavgrensning omfatter deler av fglgende reguleringsplaner:

- R-212 Utvidelse Bentnesset/Teistholmen fiskeribase

- R-212-02 Endring av vei til Alnes Marine Qil, vedtatt 2000, sist revidert 2014

- R-212-05 Endring av trafikkareal, kai og industritomt
For bergrte arealer i R-212 og R-212-02 vil ny plan erstatte gjeldende planer. Arealformal i
gjeldende planer sgkes viderefgrt, men utnyttelsesgrad og bestemmelser vil oppdateres iht.
dagens behov og situasjon. | tillegg vil planforslag erstatte deler av arealer innenfor
reguleringsplan R-212-05.

3.3 Tilgrensende planer
Planomradet grenser til fglgende planer:
- R-053 Gomalandet sentrum, vedtatt 1945
- R-207 Strandgata 84 (Alnaess), vedtatt 1996

3.4  Statlige planretningslinjer/rammer/fgringer
- Statlige planretningslinjer, rammer og fgringer for utforming av detaljreguleringsplaner
- Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
- Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
- Nasjonal forventning til regional og kommunal planlegging
- Teknisk forskrift
- Statens vegvesen sin vegnormal N100
- Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
- Barn- og unges interesser i planleggingen
- Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/21
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4. Planomradet — eksisterende forhold

4.1  Beliggenhet
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F/gur 3: P/anomradets lokalisering er markert med rad sirkel

Planomradet ligger i tilknytning til eksisterende industriomrade ved Dalasundet/Nordsundet
pa Gomalandet i Kristiansund kommune. Omradet ligger godt tilgjengelig for bade
skipsleden inn til Kristiansund og Riksvei 70.

Et areal pa ca. 44,2 daa inngar i planomradet. 7,4 daa bestar av arealer i sjg.

4.2  Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Store deler av planomradet benyttes til industrivirksomhet. Arealer mot vest i planomradet
bestar i dag av skjaeringer opp mot en bergknaus. Bergknausen gir et fysisk skille mellom
eksisterende boligomrade og industriomrade.

4.3  Stedets karakter og landskap

Omradet preges i stor grad av eksisterende industrivirksomhet med tilhgrende
oljetankanlegg, tett opp mot sj@ og eksisterende kaianlegg. Industriomrade ligger lokalisert
pa etablert fylling i Dalasyndet, nedenfor et hgydedrag mot vest. Fra hgydedraget og videre
inn mot vest, er det etablert boligomrade med tett trehusbebyggelse. Boligbebyggelsen i
vest blir naturlig skjermet av topografien og vegetasjonen i omradet.

4.4 Kulturminner og kulturmiljg
Iht. Riksantikvarens databaser, Askeladden, er det ingen registrerte kulturminner innenfor
eller i umiddelbar naerhet til planomradet.

Til varslet planoppstart opplyste NTNU vitenskapsmuseet at planomradet samfaller med
allerede avklarte omrader med hensyn til kulturminner under vann, fra undersgkelser
giennomfgrt i 1997.

4.5  Naturverdier
Planomradet bergrer sgrlig del av registrert forekomst av tareskog med kun stortare i et
ekstremt bglge beskyttet omrade. Forekomsten er 29 634 m2 stor. Grunnet forekomstens
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stgrrelse er den gitt en viktig verdi (for a fa en viktig verdi ma forekomsten veere 10 000 —
100 000 m?2).

Iht. registreringen, finnes det ingen observasjoner som bekrefter forekomsten.

Det er ingen andre registrerte naturverdier eller arter av forvaltningsinteresser innenfor eller
i umiddelbar nzerhet til planomradet.

4.6  Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader
Det er ingen registrerte tur- eller rekreasjonsomrader som bergres av planomradet.

4.7  Landbruk
Hverken landbruksarealer eller arealer med dyrkbar mark vil bli bergrt av planforslag.

4.8  Trafikkforhold

Planomradet er lokalisert ca. 750 meter fra Riksvei 70 og har egen kai for anlgp av bater.
Lokalisering er derfor godt egnet for leveranse av ravarer fra bat og transport av
sluttprodukt med tankbiler.

Avkjgrsel til planomradet ligger tilknyttet kommunal veg, Bentnesveien. Bentnesveien har en
gvrig hastighet pa 30 km/t og er sikret med fortau pa begge sider av vegen. Det er ingen
registrerte trafikkulykker tilknyttet vegstrekningen mellom planomradet og Riksvei 70 i de
siste 10 drene.

Kristiansund kommune gjennomfgrte en trafikktelling for Bentnesveien i perioden
25.09.2019 - 02.10.2019. Iht. tellingen har Bentnesveien ved Bentnesveien/Bleikvollen, en
ADT pa 1487, hvorav 6% bestar av andel lange kjgretgy. Det forventes en gkning i ADT i
omradet, som fglge av gkt bebyggelse pa Skorpa.

4.9  Teknisk infrastruktur
Det er allerede en etablert transformator pa 1250 kVA innenfor planomradet, hvor det ved
meldt planoppstart (2019) var en maksplast pa ca. 45%.

Det ligger en kommunal ledning ut i sj@ fra tankanlegget. Ledningen ble godkjent i 2010.
Omradet har tilstrekkelig slukkevann ved brann.

Det foreligger godkjente utslippspunkt for produksjonsvann i omradet i dag.

Opplysninger fra NEAS-nett viser at kabeltraseer for hgyspent og lavspent ikke ngdvendigvis
felger vegtraseer. Videre opplyses det at en del av kabelnettsystemet innenfor planomradet,
som ikke fglger vegsystemet, skal ila. sommeren 2021 flyttes slik at alle ledningsnett i
hovedsak fglger vegtraseen.
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4.10 Grunnforhold

Grunnen innenfor planomradet bestar av bart fjell og fyllmasser. Det er ikke kjente
forekomster av forurensning i eksisterende fyllmasser eller i grunnen. Grunnforholdene
regnes derfor a veere stabile og gode.

4.11 Stgyforhold

Selve produksjonen og lagringen av fiskeoljen i tankanleggene er ikke stgyende aktiviteter.
Av aktiviteter som skaper stgy i omradet, er levering av ravarer og frakting av ferdig produkt
ut fra omradet. G.C. Rieber VivoMega AS har med dagens produksjon avlgp av 1-2 fartgyer
og ca. 100 lastebiler som gar inn og ut av omradet i maneden. Det totale stgybildet som er i
omradet i dag, er derfor godt innenfor kravene til grenseverdiene for stgy.

4.12 Luftforurensning

Ved sterk vind har det veert tilfeller med spredning av fiskeolje mot nabobebyggelse.
Arsaken ligger i utformingen av svanehalsen pa tankene, som sikrer luftingen pa tankene.
G.C. Rieber VivoMega AS jobber med a finne en annen utforming av svanehalsen, for a
forhindre nye tilfeller med spredning av fiskeolje.

Det er ikke kilder til andre luftforurensninger innenfor planomradet i dag.

4.13 Neering

Tiltak i trad med detaljregulering for Teistholmsundet Industriomrade, vil ikke medfgre gkt
konkurranse til lokale industri- og naeringsvirksomheter. Selve prosjekterings- og
utbyggingsfasen vil pa motsatt side medfgre positive ringvirkninger til det lokale
nzringslivet.

10
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5. Risiko- og sarbarhetsanalyse

5.1  Sluttoppstilling risikovurdering
Her fgres kun risiko som vil kreve avbgtende tiltak eller der behovet for tiltak ma
vurderes/drgftes naermere. Det vil si risiko i gul og r@d sone.

Svaert sannsynlig -Terrengformasjoner
Meget -Stoy i -Forurensning i
sannsynlig anleggsfase grunn
-Tidevannsflom -Steinsprang

. -Havnivastigning

|
sannsynlig -Klimaendring
Mindre -Ulykker og brann
sannsynlig
Lite sannsynlig

Ufarlig En viss fare Kritisk Farlig Katastrofalt
Konsekvenser

5.2  Oppsummering av uakseptabel risiko:

5.2.1 Steinsprang

For utvidelse av planomradet, vil det vaere behov for & utvide skjaering mot vest. Hgyeste
punkt for topp skjaering legges opp til kote 16 meter, og bunn skjaering ned til kote 3 meter.
Det vil gi skjeeringer opp til 13 meter.

Hoye skjaeringer (over 10 meter) regnes som ugunstige. Risiko for avvik og ungyaktighet i
borehull gker med skjeeringshgyden (heretter pallhgyden). Dermed gker ogsa risikoen for
sprekkdannelser i skjeeringen. Sprekkdannelser kan medfgre steinsprang. Derfor settes ofte
en maksimal pallhgyde (skjeeringshgyde) pa 8-10 meter.

Tiltak for @ minimere risiko ved skjaeringer pa over 10 meter, ma sikres i
planbestemmelsene.

5.2.2 Tidevannsflom, Havnivastigning/Stormflo og Klimaendringer

Rapport Havnivdstigning og stormflo utarbeidet av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB) i 2016, sammen med Byggeteknisk forskrifts definerte krav til sikkerhet mot
flom og stormflo legges til grunn i vurderingen av havniva og stormflo i planomradet.
Vurderingen skal avdekke reell fare og sikre at kombinasjonen av havnivastigning, stormflo
og sterk vind (bglgepavirkning) ikke skal medfgre skader med ugnskede, gkonomiske og
sikkerhetsmessige konsekvenser.

Planomradet ligger gstvendt i Teistholmsundet, i tilknytning til fareled gjennom Nordsundet,
og er mest utsatt for vindretninger og sj@ fra gst. Nordsundets smale og @stliggende retning,

11
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skjaermes av kystlinjen og Tustnalandet og gir ekstra skjerming mot bglger. Det konkluderes

derfor med at bglgepavirkningen er liten inn mot planomradet.

Dimensjonerende nivaer i NN2ooo legges til grunn for byggverk pa omradet innenfor TEK17

sine sikkerhetsklasser:

Sikkerhets- | Returnivd | Forventet | Havnivdstigning | NNz Over | Kotehayde
klasse stormflo | stormflo i med klimapaslag | (stormlo+
cm over klimapdslag (icm) 50cm
middelvann (icm) (trekkes bglge-
NN954 fra) padvirkning)
F1 20 ar 180 73 6 297
F2 200 ar 196 73 6 313

Bebyggelse i sikkerhetsklasse F1 skal dimensjoneres for, eller etableres med byggeniva pa
minimum NN2go0 kote 3,0.
Bebyggelse i sikkerhetsklasse F2 skal dimensjoneres for, eller etableres med byggeniva pa
minimum NN2go0 kote 3,2.

5.2.3 Naturlige terrengformasjoner som utgjgr risiko

Bak eksisterende oljetanker mot vest er det i dag bratte skjeeringer, som skiller
industriomrade fra boligbebyggelse mot vest. Slike skjaeringer tett opp mot boligomrade kan
gke risikoen for fallulykker. Szerlig nar det er mgrkt og vanskelig a skille terrengformasjoner.

Tiltak vil fgre til ytterligere skjeaeringer i terrenget bade mot vest og nordvest.

For redusering av fallrisiko ma skjaeringer sikres med gjerder. Gjerder skal ha hgyde og
utforming som sikrer mot fall og sammenstgt.

5.2.4 Ulykker og brann
Det er ikke forventet at fare for ulykker og/eller brann vil gke som fglge av tiltak. Ved evt.
brann er det vurdert til a veere tilstrekkelig brannslukningskapasitet i omradet.

Etablering av flere oljetanker for a gke lagerkapasiteten av fiskeolje, vil ogsa kunne medfgre
gkt andel avrenningsmasser fra oljetanker til eksisterende avrenningssystem, ved eventuelle
skade pa oljetanker. Dersom eksisterende avrenningssystem ikke er dimensjonert for a
handtere forventet gkt mengde, vil avrenningssystemet kunne bli overbelastet og fiskeolje
komme pa avveie. Fiskeolje er et naturprodukt og det regnes derfor at det ikke vil medfgre
store skader ved eventuell lekkasje til omkringliggende omrader.

5.2.5 Forurensning i grunn

Det er registret to forekomster for forurensning i sjg (11956-A og 11957-A) i Dalasundet,
samt forurensning i grunn i tilknytning til forurensning i sjg (4465-A og 4464-B) ¢gst og nord
for planomradet. Forurensningene er tilknyttet skipsverft pa Dale.

Planforslag tilrettelegger for mindre fylling i sjg. Ved mudring og andre tiltak i sjg, vil det
kunne pavirke eksisterende forurensning i sjg (11956-A og 11957-A). Ved mudring i sj@ vil
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det veere ngdvendig a gjennomfgre tiltak for a forhindre partikkelspredning i sjg. Dette for a
minst mulig pavirke omrader med forurenset grunn.

Ved mudring i sjg ma dette skje etter seerlig tillatelse etter forurensningsforskriften §22-6.
Tillatelse utstedes av Fylkesmannen. Ved fylling i sjp ma sjgbunnen undersgkes for
forurensning iht. veileder M-350/2015. Ved funn av forurensede masser ma det foreligge
tillatelse etter forurensningsloven § 11 fgr utfylling kan starte opp.

5.2.6 Stgy ianleggsfasen

Det ma paberegnes sprenging for a bearbeide arealer til oppf@relse av nye oljetanker i
tilknytning til eksisterende tankanlegg. Uttak av masser med knusing samt anleggsarbeider i
forbindelse med tiltak, vil medfgre stgyende aktiviteter over en periode, som kan virke
generende mot nabobebyggelsen.

Regjerningen har utarbeidet en retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-
1442/2021. Retningslinjene gir blant annet utendgrs stgygrense, mot rom med stgyfglsomt
bruksformal, for bygg og anleggsvirksomheten. Stgykravene skjerpes dersom anleggsfasen
varer lengre enn 6 uker. Stgykrav til anleggsfasen sikres i planbestemmelsene.

5.3  Risiko fgr og etter plan
Ved gjennomfgring av foreslatte avbgtende tiltak vil tiltak ikke medfgre gkt risiko.

5.4 Avbgtende tiltak

Avbgtende tiltak:

- Maksimale pallhgyder pa 8 — 10 meter pa skjaeringer, ma sikres i planbestemmelsene.

- Arealer som bergres av 200arsflom bgr sikres som faresone i plankart. Planbestemmelser
ma sikre minimum kote for ferdiggulv iht. sikkerhetsklasser F1 og F2, innenfor faresonen.

- Skjeeringer skal sikres med gjerder. Gjerder skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall
og sammenstgt. Tiltak sikres i plankart og -bestemmelser.

- Ved byggesgknad for gkt kapasitet i oljetanker, skal det foreligge beregninger og evt.
utbedringstiltak som gir tilfredsstillende kapasitet pa avrenningssystemet/fangdammer iht.
den samlede lagringskapasiteten i oljetankene. Tiltak sikres i planbestemmelsene.

- Planbestemmelsene skal sikre krav til undersgkelse av sjgbunnen fgr mudring.

- Planbestemmelsene skal sikre krav til tiltak for a forhindre partikkelspredning ved mudring
i sjg. Eksempelvis ved bruk av sittgardin.

- Planbestemmelsene skal sikre krav til stgy i anleggsfasen iht. T-1442/2021
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6. Beskrivelse av planforslaget
6.1  Planlagt arealbruk

Arealformal

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal |daal)
1340 - Industi (2) 282

1500 - Andre typer bebyggelse og anlegg 04

1540 - ann- og auepsanlegn 04

1570 - Telekommunkagonsanlegy 0.0

Sum areal denn e kategori: 28.7
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegqg og teknisk infrastrukbur Ared (daa)
210 -Veg (5) 43

2M2 - Fortau (2) 05

2013 - Annen weggrunn - tekniske anlegg (10) 25

2041 - Kai 1.1

2073 - Kollekivholdeplass 0.1

Sum areal denn e kategoni: 85
§12-5. Nr. 3 - Grennshru ktur fred (daa)
3080 - Vegetagonsskjemm 15

Sum areal denn e kategori: 15
§_12-5_ Hr. & - Bruk og wm av sj@ og vassdrag med Ared )
tilharende strandsone

8220 - Haweomrade i ga (2) T4

Sum areal denn e kategori: T4

Totalt alle kategorier: 44,2
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6.2  Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

Figur 4: Reguleringsplan

Reguleringsplan tilrettelegger planomradet til industriformal og sikrer med det at
eksisterende industrivirksomhet kan ekspandere iht. firmaets behov.

Plankart holder detaljering av industriomrade helt overordnet, da reguleringsplan skal gi
firmaet mulighet til en dynamisk utvikling, uten fgringer for utforming av internveger og
parkeringsplasser etc. Regulert byggegrense fglger delvis formalsgrenser, men er sikret i
plankart. Krav til utforming internt i industriomrade sikres ellers innenfor
bestemmelsesomrade og planbestemmelser. Reguleringsplan viderefgrer arealer for
industriomrade/utfylling i sjg, iht. gjeldende reguleringsplan for Fiskeribasen R-212.

Kommunalt VA-anlegg i planomrade sikres i reguleringsplan med egen adkomstveg og
formalsomrade for avigpsanlegg. Eksisterende nettstasjon tilhgrende NEAS-nett sikres ogsa i
plankart med eget formalsomrade og faresonegrense. Innenfor faresonegrensen tilhgrende
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nettstasjonen, vil det ikke veere tillatt med etablering av konstruksjoner, som ikke tilhgrer
nettstasjonens funksjoner.

Pa topp skjaering og mot nabobebyggelse i vest, sikrer planforslag en vegetasjonsskjerm.
Vegetasjonsskjermen skal dempe den visuelle innvirkningen industriomradet har mot
boligbebyggelsen vest for planomradet. Plankart sikrer ogsa krav om sikkerhetsgjerde for
toppskjaering.

Eksisterende og fremtidig virksomhet innenfor planomradet vil vaere avhengig av anlgp av
fartgy for forsyninger av ravarer til produksjonen. Sjgarealer mot industriomrade settes
derfor av til havnheomrade i sjg. Ngdvendig fyllingsfot for utvidelse av industriomrade vil
ogsa veere innenfor dette formalsomradet.

6.3  Bebyggelsens plassering og utforming

Bebyggelse og oljetanker skal holdes innenfor avsatt byggegrense i plankart. Byggegrense
trekkes lengre inn mot land ved sjparealer mot sgr og gst. Dette for a sikre god adkomst og
mangvreringsareal mot det kommunale kaianlegget sgr i planomradet.

Oljetanker plasseres hovedsakelig inn mot skjaering, vest i planomradet, for a benytte
skjaeringskant som visuell skjerming. | tillegg plasseres en gruppe med oljetanker ved
eksisterende avkjgrsel, nord og nordgst i planomradet. De stgrste oljetankene trekkes inn i
bestemmelsesomrade #1, for a sikre at nabobebyggelse blir minst mulig visuelt bergrt av
tiltak. Tettheten til tankene kan virke hgyere enn den er slik det er skissert i planen. Dette er
pa grunn av tankenes sirkulaere fotavtrykk, som igjen gjgr at det oppstar betydelige restareal
mellom tankene. Tankene er plassert sa tett som mulig for 3 gi en mest mulig effektiv
arealutnyttelse.

Det er i planen apnet for at enkelte tanker kan strekke seg opp til kote 30. Det er et behov
for noen slike tanker, men ettersom anlegget ikke er ferdig prosjektert, vet man ikke presis
hvor mange tanker dette vil gjelde. Vedlagte 3D-illustrasjoner viser et anlegg som
tiltakshaver pa sikt mener er realistisk & etablere. Planen har ogsa gjennom bruk av
bestemmelsesomrade gitt fgringer for hvor disse tankene kan plasseres.

| plankart er det avsatt et eget omrade for sikring av avfallsanlegg for industrivirksomheter
(andre typer bebyggelse og anlegg — BAB). Avsatt omrade benyttes allerede i dag til
avfallshandtering og viderefgres i plan.

Innenfor planomradet er det allerede etablert et industribygg med en bygningskonstruksjon
pa 24 meter, samt tankanlegg hvor de hgyeste tankene er pa 15 meter og ligger mot
eksisterende skjaering vest i planomradet. Sammen med den eksisterende bebyggelse og
tankanlegget, gnsker tiltakshaver a tilrettelegge for etablering av industribygg nordgst og
nordvest i planomradet. | plankart settes det av et eget bestemmelsesomrade #1 innenfor
industriformalet. Bestemmelsesomradets utstrekning forholder seg til grensene pa regulert
industriomrade i gjeldende reguleringsplan R-212. Innenfor bestemmelsesomrade #1 er det
gnskelig & ha mulighet for oppfgring av nye bygningskonstruksjoner pa 24 meter (kote 27,0
meter) og oljetanker opp mot kote 30,0 meter. Tillatte byggehgyder opp til kote 30, innenfor
bestemmelsesomrade #1, viderefgres fra gjeldende plan R-212.
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Ved a ta ut masser fra bergknaus mot vest i planomradet, skal det eksisterende tankanlegget
ogsa utvides med stgrre tanker mot vest og nordvest. Tankene innenfor dette omradet vil ha
en maksimal tillatt kotehgyde pa 21,0 meter, inkludert toppkonstruksjon pa tank.

Maksimal utnyttelsesgrad settes til %BYA = 65%, dette er noe hgyere enn kommuneplanens
anbefalte utnyttelsesgrad for industri og naeringsomrader pa 60 %, men det skyldes at
kommunal vei gjennom tiltaksomradet legger beslag pa mye areal. Ettersom tankanleggene
skaper mye «dg-areal» vil trolig dagens behov ligge rundt 45% BYA. Den hgye
utnyttelsesgraden vil gi firmaet rom for fremtidig utvikling. Parkering inngar i %BYA.

G.C. Rieber VivoMega AS har i dag (2021) 75 ansatte innenfor planomradet. Med en maks
utnyttelse og utvidelse i sin helhet, anslar tiltakshaver at det vil generere en gkning pa 30-40
ansatte. Det vil kunne gi totalt 115 arbeidsplasser.

6.4  Parkering

Planomradet inngar i Sone 3 i Kristiansund kommunes Temakart. Iht. Kristiansund
kommunes parkeringsbestemmelser i forslag til ny KPA (hgsten 2021), skal det for
industriomrader i sone 3 settes av maksimalt 1 parkeringsplasser for bil og minimum 0,3
parkeringsplasser for sykkel per 100 m?2 BRA.

Planforslaget tilrettelegger for etablering av ca. 5 300 m?2 BYA bygningsmasse, inkludert
eksisterende bygninger. Med full utnyttelse av alle etasjer innenfor planomradet vil det iht.
kommunens parkeringsbestemmelser gi et parkeringsbehov pa maksimalt 159
parkeringsplasser for biler. Ut fra forventet vekst i arbeidsplasser, vil det gi god dekning for
bade ansatte og gjesteparkeringer. | tillegg ma det sikres minimum 48
sykkelparkeringsplasser. | tillegg vil det veere behov for oppstillingsplasser for tankbiler.

Det skal etableres en hoved parkeringsplass sentralt i planomradet, mellom
industribebyggelsen — lokalisering er illustrert i situasjonsplan. | tillegg vil det kunne
etableres parkeringsplasser tilknyttet bebyggelsen. HC-parkeringer og sykkelparkeringer skal
prioriteres pa parkeringsplasser naert bebyggelsen og inngangspartier.

6.5  Tilknytning til infrastruktur
Adkomstveg til planomradet knytes til avkjgrsel fra kommunal veg og knyttes videre til
Riksvei 70 ved av- og pakjgrsel til Gomalandet, via Bentnesveien.

Fartgy har enkel tilgang til kaianlegg i planomradet, ettersom planomradet ligger mot
hovedleden inn til Kristiansund sentrum, Nordsundet.

Eksisterende transformator innenfor planomradet hadde i 2019 en maksimal belastning pa
45%. El-forsyning inn til omradet har derfor mulighet for @ mgte fremtidig utvikling.

Fremtidig utvikling innenfor planomradet vil ogsa tilknytes eksisterende VA-Igsning i
omradet.

17



Planbeskrivelse: Teistholmsundet | KD N ARKITEKT
Detaljregulering INGENI@R

6.6  Trafikklgsning
Kjgreadkomst inn til planomradet vil knyttes til avkjgrsel fra o_SV2 (Fiskeribasen), som igjen
knyttes til o_SV1 (Bentnesveien).

Dagens adkomstveg til omradene innenfor Bl_1-2 er via o_SV3. En offentlig vei gjennom
industriomradet er ikke en optimal Igsning, men veien gir tilkomst til en kommunal kai og er
derfor sikret i plankartet.

Kristiansund kommune opplyser om at de har kommunale-ledningsnett liggende langs
eksisterende vegtrase KV10400, merket som o_SV3 i plankartet. Det er viktig at denne veien
blir liggende slik at kommunen har tilgang til ledningsnettet med tanke pa drift og
vedlikehold. Veien gir ogsa tilkomst til det kommunale kaianlegget markert som o_SKii
plankartet.

Teistholmtaren

Teistholmen

[ Vegmystoneiense &

Teistholr
1505KV10400 5101 mes B &3

.\e\é\

__ Bleikvollen

Kommunal Kai

>3
<. X2
S

O
*@‘é\g
6

Figur 5: Kommunal veg KV10400, som gar igiennom industriomrdde. Trase for KV10400 @nskes lagt om.

Avkjersel fra Bentnesveien og ned mot Fiskeribasen, skal sikres en frisiktsone iht. uregulert
T-kryss iht. handbok N100. Avkjgrsel til industriomradet klassifiseres til veiklasse S Il (veg ved
busstrasé/industri) iht. kommunens vei- og gatenorm. Frisiktsone reguleres dermed til
felgende: L1 = 45 m og L, = 6,0 meter/20 meter.

Kjgreadkomst inn til industriomradet (Bl_1-2) skal sikres en svingradie pa minimum R= 12,5
meter.
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Bedriften mottar ravarer med batanlgp ca. 1-2 ganger i maneden ved eget kaianlegg.
Utfylling av planomradet, skal samtidig sikre en viderefgring av kaianlegg, for fremtidig anlgp
av bater.

| ny KPA § 11-2 vil det til tiltak som beregnes a vaere stgrre enn 5000 m?2 BRA og/eller gi mer
enn 50 arbeidsplasser, stilles krav til en mobilitetsplan. Mobilitetsplanen skal blant annet
redegjgre for hvordan det skal tilrettelegges for a begrense transportbehovet og
tilrettelegges for en miljgvennlig transport. En egen mobilitetsplan ble ikke stilt som krav ved
planoppstart, og ny KPA er enda ikke vedtatt. Krav om egen mobilitetsplan vil derfor ikke
veere gjeldene. Ettersom planforslag baserer seg pa ny KPA, vil det i planforslag ogsa vaere
hensiktsmessig a ivareta intensjonen med mobilitetsplanen i KPA. Det er i dag
kollektivholdeplass like ved avkjgrsel til fiskeribasen og eksisterende fortau langs
Bentnesveien viderefgres i reguleringsplan. | tillegg utvides fortaustrekningen frem mot
avkj@rsel, hvor det tilrettelegges for en ventesone for kryssing av vegen Fiskeribasen. Det
reguleres ogsa inn et fortau pa nordsiden av vegen Fiskeribasen, som strekkes frem til
busslomme ved Bentnesveien. | tillegg skal det iht. planens bestemmelser settes av totalt 48
sykkelparkeringer i naerheten til inngangspartier i omradet. Forslag pa plassering av
sykkelparkeringer kommer ogsa frem i vedlagt situasjonsplan. Det vurderes til at krav om og
plassering av sykkelparkeringer, sammen med innregulerte fortau i kryss og frem til
bussholdeplass ivaretar Kristiansund kommunes intensjon med mobilitetsplan i
bestemmelse § 11-2.

Ved 1.gangs behandling av planen ble det fra politisk hold fattet et vedtak om at Igsninger i
sykkelstrategien skal legges til grunn. Fgr utlegging til offentlig ettersyn ble dette drgftet
med kommunal teknikk. Kommunalteknikk har vurdert sykkelstrategien underveis i
planarbeidet og har konkludert med fglgende:

«Vi har vurdert det til lite aktuelt med etablering av sykkelfelt i Bentnesveien pga.
manglende veibredde. Det er derfor hgyst sannsynlig at sykling vil foregé som blanda
trafikk i kigrebanen i lang tid fremover. Pga. dette ansd vi det som lite hensiktsmessig
d sikre en egen sykkellgsning pa en liten strekning som i requleringsomradet. Dette da
det et mal om minst mulig systemskiftet for syklende. »

6.7 Havneomrade i sjg

| plankart er det avsatt to omrader med arealformal havneomrade i sjg (VHS_01 og VHS_02).
VHS_02 viser maksimal utstrekning pa fyllingsfot til utvidelsen av industriomrade.
Utstrekning pa fyllingsfot er lagt slik at den ikke skal veere til hinder for mangvrering av skip
som skal legge til kommunal kai.

6.8  Planlagte offentlige anlegg
Eksisterende offentlige anlegg, som pumpestasjon (BVA), kommunale veger (o_SV) og
kommunal kai viderefgres i plan. Det skal ikke etableres nye offentlige anlegg.
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6.9  Miljgoppfelging

Ved tiltak i sjg skal sjgbunnen undersgkes for forurensende sedimenter iht. veileder for
handtering av sedimenter, M-350/2015. Tiltak i sjg skal ogsa godkjennes av Statsforvalteren
iht. forurensingsforskriften.

6.10 Kulturminner
Tiltak i sj@ begrenses innenfor allerede avklarte omrader med hensyn til kulturminner i sjg.
Reguleringsplan vil derfor ikke komme i konflikt med kulturminneinteresser.

6.11 Stormflo og havnivastigning

Planomradets beliggenhet gjgr at omradet er godt skjermet mot havet og at det derfor
beregnes at selve bglgepavirkningen vil vaere liten. Etter fgre-var-prinsippet legges det
likevel til et bglgepaslag pa 0,5 meter for bebyggelse innenfor sikkerhetsklasse F2.

Bebyggelse i sikkerhetsklasse F1 skal dimensjoneres for, eller etableres med byggeniva pa
minimum NN2go0 kote 3,00.
Bebyggelse i sikkerhetsklasse F2 skal dimensjoneres for, eller etableres med byggeniva pa
minimum NN2go0 kote 3,20.

6.12 Universell tilgjengelighet
Uteomrader som er tilgjengelig for allmennheten, det vil si fra HC-parkering og tilkomst til
hovedinngangene til kontorbygg skal veere universelt utformet.

6.13 Rekkefglgebestemmelser
Rekkefglgebestemmelser knytter seg til tiltak i sj@, sikring av skjaering, etablering av
parkeringsplasser og infrastruktur, samt renovasjonslgsninger.

7. Virkninger/konsekvenser av planforslaget

7.1  Overordnet planer
Overordnede planer vil ikke bli bergrt av tiltak.

7.2 lLandskap
Planforslag vil medfgre ytterligere inngrep i eksisterende skjaeringer i bergvegg mot vest.
Kant skjaering skal utformes slik at de hgyeste bergknausene mot boligbebyggelsen bevares.

Det tilrettelegges for noe utfylling i sj@.

7.3  Stedets karakter

Planomradet preges av industrivirksomhet med etablerte industribebyggelse og tanker for
oppbevaring av fiskeolje. Planforslag tilrettelegger for ekspansjon og viderefgring av det
industrielle preget innenfor planomradet, med blant annet etablering av flere tanker samt
tilrettelegging for etablering av ny bygningskonstruksjon og areal for utendgrs lagring.
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7.4  Estetikk

Reguleringsplan tilrettelegger for utvidelse av industriomrade mot bergknaus i vest. Det
innebaerer uttak av masser fra bergknaus og utvidelse av skjeeringer ned mot
industriomrade. For & benytte bergknaus mellom boligbebyggelse og industriomrade, skal
skjeering etableres nedenfor de hgyeste toppene i bergknaus, for a@ beholde den visuelle
skjermingen bergknausen gir til industriomradet.

Figur 6: 3D-visualisering. Industriomrdde med tankanlegg og industribygg. Gule tanker er nye anlegg og gr@gnne tanker
er eksisterende anlegg.

Figur 7: 3D-visualisering. Tankanlegg mot skjeering.
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Figur 8: 3D-visualisering. Tankanlegg mot bergknaus, uten vegetasjon, sett fra Teistholmveien.

Bergknaus, som skiller industriomradet og boligbebyggelsen er i dag gjengrodd. Eksisterende
vegetasjon gir derfor en ekstra visuell skjerming mot industriomrade, som ikke kommer frem
av 3D-illustrasjonene her. Vegetasjonsskjermen viderefgres i reguleringsplan for a dempe de
visuelle virkningene av tiltaket.

De hgyeste punktene for bergknaus ligger pa kote 18,0 meter og kote 17,0 meter. Sammen
med vegetasjonsskjerm, vil topp bergknaus visuelt dempe inntrykket av industribygg og
tankanlegg. Tankanleggene som plasseres neermest skjzering vil ha en maksimal byggehgyde
pa kote 21,0 meter. Tanker og tarnkonstruksjonene som plasseres lengst unna, vil ha en
maksimal byggehgyde pa kote 30,0 meter.

7.5  Kulturminner og kulturmiljg, evt. verneverdi
Planlagt mudring og inngrep i sjgbunnen holdes innenfor avklarte omrader. Reguleringsplan
vil derfor ikke gi negative konsekvenser for kulturminner og kulturmiljg.

7.6  Forhold til kravene i kap. Il i Naturmangfoldloven

Reguleringsplan tilrettelegger for fyllingsfot i sjg. Utfylling i sj@ vil forega i sgrvest for
registrer tareskog. Reguleringsplan unngar dermed direkte inngrep i forekomsten av
tareskog, og vil dermed ivareta tareskogens omfang/utstrekning, funksjon, struktur,
produktivitet og verdisetting jf. Naturmangfoldloven §§ 4-6 og §§ 9-12. Det vurderes til at
kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkelig og at det ikke vil vaere ngdvendig a utfgre
tilleggsundersgkelser om forekomsten jf. Naturmangfoldloven § 8. Grunnet bunnforholdene
i sundet, skal det ved fylling i sjg benyttes siltskjgrt for & forhindre partikkelspredning.
Ytterligere avbgtende tiltak vurderes derfor som ungdvendig.
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7.7  Friluftsliv

Planomradet benyttes i dag til industrivirksomhet, og er ikke i bruk til friluftsliv.
Reguleringsplan tilrettelegger for gkt inngrep i bergknaus mellom industriomrade og
boligbebyggelsen. Bergknausen er i dag gjengrodd av tre og det er ingen kjent bruk av
omradet til frilufts formal og fritidsaktiviteter.

Iht. statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen,
kategoriseres Kristiansund kommune under pkt. 6 — andre omrdder der presset pd arealene
er stort. For disse omradene skal byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sjgen som
hovedregel praktiseres strengt. Bygging og landskapsinngrep pa arealer som har betydning
for friluftsliv, naturmangfold, kulturminner m.m. skal unngas. Ved utbygging innenfor 100-
metersbelte til sjg, bgr utbygging konsentreres til allerede etablerte utbyggingsomrader.
Arealer til bolig-, sentrums- og neaeringsutvikling bgr prioriteres foran arealer til fritidsboliger.

Virksomheten innenfor planomradet er en sjgorientert industrivirksomhet som baseres pa a
benytte og videreforedle ressurser fra sjgen. Tilgjengelighet til strandsonen er derfor
avgjerende for bedriftens virksomhet.

Reguleringsplan for Teistholmsundet tilrettelegger for utvidelse av allerede eksisterende
industrivirksomhet pa eksisterende fylling innenfor strandsonen. | tillegg tilrettelegges det
for en mindre utvidelse av fyllingen, i trad med eldre reguleringsplan. Ettersom omradet
allerede er etablert til industrivirksomhet, ikke benyttes til frilufts formal og bedriftens
virksomhet avhenger av lokasjon tilknyttet sjgen, er det grunnlag til 8 kunne akseptere
planlagt utvidelse i strandsonen.

7.8  Trafikkforhold

Eksisterende avkjgrsel til industriomrade vil viderefgres og benyttes for 8 komme inn og ut
av omradet til kommunal veg, Bentnesveien. Eksisterende svingradius vil utbedres noe med
reguleringsplan og utvides til r = 12,5 meter.

Planlagt utvidelse av industrivirksomheten vil generere gkt produksjonsmengde av fiskeolje.
Det vil gi gkt behov for leveranser av ra produkter fra sjg og transport av ferdigprodukt med
bruk av tankbiler. | tillegg vil det med full utbygging iht. planforslag, kunne generere 40-70
nye arbeidsplasser, med tilsvarende gkning i arbeidsreiser til omradet.

Dagens produksjon innenfor planomradet har et tillgp av 1-2 fartgy i maneden for leveranse
av ravarer og ca. 100 tankbiler i maneden for frakting av ferdig produkt ut av omradet. Med
maksimal utnyttelse av omradet regner tiltakshaver at anlgp av fartgy og andel tankbiler vil
gke med ca. 50% ved en full utbygging. Det vil ca. generere anlgp av 1 fartgy i uka og gi en
ukentlig andel tankbil pa 45-50 inn og ut av omradet.

Sammen med gkt arbeidsreiser gir reguleringsplan en maksimal beregnet trafikkgkning til og
fra omradet pa 146 transportreiser i dggnet.
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7.9  Stgy og luftforurensning

Eksisterende tanker har ved sterk vind hatt tilfeller med spredning av fiskeolje mot
nabobebyggelse. Arsaken ligger i utformingen av Igsningen som sikrer lufting pa tankene.
Det jobbes med a finne en annen utforming av luftingen, for a forhindre nye tilfeller med
spredning av fiskeolje.

De nye tankene er tette, og det forekommer ingen luktutslipp fra produksjonslokalene som
er innomhus. Det vil derfor ikke forekomme luktforurensning til boligbebyggelsen som fglge
av utvidelsen av industrivirksomheten.

Som fglge av utvidelse av eksisterende industrilokaler, og tankparken for gkt kapasitet for
lagring av fiskeolje, vil det medfgre noe gkt transportstgy til og fra omradet. Sammenlignet
med dagens situasjon vil den daglige trafikkmengden maksimalt gke med 146 dggnreiser. Og
batanlgp vil gke med 2 fartgy i maneden. Totalt regnes ikke den gkte transportbelastningen
a vgre veaere sa stor at det vil innvirke pa den samlede stgysituasjonen i omradet.

Selve produksjonen og lagringen av fiskeolje er ikke en stgykilde. | tillegg befinner
virksomheten seg pa eksisterende fylling nedenfor bergknaus, som skjermer
boligbebyggelsen mot bade stgy og visuelle sjenanser.

Iht. T-1442/21 vurderes det derfor slik at tiltak ikke vil medfgre en stgysituasjon mot
boligbebyggelsen, som utfordrer stgykrav i T-1442/21. Ytterligere stgyvurderinger vurderes
derfor til a ikke veere ngdvendig.

7.10 Teknisk infrastruktur

Iht. dialog med NEAS-nett skal eksisterende kabelnett traseer innenfor planomradet legges
om ila. varen/sommeren. Kabelnett innenfor planomradet som frem til da ikke har fulgt
vegtraseer, vil legges slik at disse i stgrst mulig grad fglger eksisterende vegtrasé. NEAS-nett
skal uansett kobles inn ved prosjekteringer av tiltak innenfor planomradet. Dersom det vil
vaere behov for a finne Igsninger for utvidelse av kraftforsyning inn til omradet, vil NEAS-nett
ogsa vaere behjelpelig med dette.

Eksisterende trafo i omradet viderefgres i plan med eget formalsomrade og faresone, som
hindrer oppf@ring av konstruksjoner for tett pa trafo. Dagens kraftforsyning inn til omradet
er fremdeles ikke fult ut utnyttet. Nettet inn til omradet har derfor kapasitet til en gkt
belastning.

Det gar en kommunal ledning ut i sjg fra tankanlegget. Denne ma det tas hensyn til ved
utbygging. Omradet skal ha tilstrekkelig slukkekapasitet.

7.11 Klima- og miljgkonsekvenser

Iht. Kristiansund kommunes planveileder skal klima- og miljgkonsekvenser vurderes. Blant
annet skal annen energilgsning vurderes for planomradet. Det er ikke potensiale for
grunnvannsforekomster i Igsmasse typene innenfor planomradet, som bestar av bart fjell og
fyllmasser. Det vil derfor ikke vaere mulig & bruk grunnvann som alternativ energikilde.
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Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning, sikrer
planforslaget etablering av ferdiggulv etter sikkerhetsklasse F2 i teknisk forskrift og ivaretar
hensyn til fremtidig havnivastigning og stormflo.

7.12 Konsekvenser for naeringsinteresser
Firmaet er allerede etablert i omradet, og representerer ingen konkurranse for andre
naeringer i neeromradet og Kristiansund kommune.

7.13 Interessemotsetninger

Tiltak etter reguleringsplan gjgr at boligbebyggelsen vest for planomradet vil fa
industriomradet naermere. Industriarealer vil fremdeles ligge nedenfor niva for
boligbebyggelsen og bergknauser. Enkelte av tankanleggene og samt planlagte
tarnbygninger i industriomrade, vil veere synlig over bergknauser. Bergknaus skal spares for a
mest mulig skjerme boligbebyggelsen visuelt for den st@rste utbyggingen. Videre skal
eksisterende vegetasjon pa bergknaus mellom boligomrade og industriomrade viderefgres.
Vegetasjonen bidrar til en ytterligere skjerming mot planomradet.

7.14  Avveining av virkninger
Etter giennomgatte virkninger vurderes fordelene a vaere stgrre enn ulempene ved
giennomfgring av tiltak.
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