Kristiansund kommune

Saksframlegg

R-305 Detaljregulering for Flatgyveien 136 og deler av GID 169 1gangs behandling
Saksnummer eByggesaRLAN19/00036

Salen legges frem fonovedutvalgplan og bygning med faglgende forslagrgbtak:

Radmannens innstilling

I henhold til plan og bygningsloven 88 10 og 1211 vedtar hovedutvalg plan og bygning a legge
detaljregulering for Flatayveien 136 og deler av 1094t revidert29.05.202Q ut til offentlig ettersyn seks
uker, med de endringer som er tilradd av radmannen.

I henhold til plan og bygningslovens 8§ 115 legges rammesgknad for felt BEGID 109/25) datert
11.02.2020 sist revidert 29.05.202Qut til offentlig ettersyn i seks uker, med de endringemser tilradd av
radmannen.

Saksopplysninger

Saken gjelder 1. gangs politisk behandling av privat forslag til detaljregulering for Flatgyveien 136 og deler
av 109/1, pa Amundgya pa Frei i Kristiansund kommune. Arkitektene blrem®er planen pa vegne av
grunneier awlatayveien 136GID 109/2%. Formalet med planen er a kle eiendom 109/25 til fritidsog
turistformal, og deler avGID109/1 til fritidsbebyggelse

Byggesak for BFT (GID 109/25) behandles parallelt med gemddammesgknaah er vedlagt
saksfremlegget.

Planprosess

1 Planinitiativ ble mottatt den 03.07.2018g avslatihht rAdmannens instruks.

1 Ved avslagaplaninitiativ kan det kreves a fa saken forel8gstyret for avgjgrelsePlaninitiativet ble
behandlet i Bystyret den 04.09.2018. Oppstart ble tillgt vilkarav at omradet avsatt til
industriformal i kommuneplanearealdeble innlemmet i planomradet, samt at fri ferdsel langs
sjgen ivaretas.

1 Oppstartsmgte ble avholdt den 25.06.2019. Kristiansund kommune anbefalte oppstart av
planarbeidet.

 Avklaringsmgte med grunneierne av GID 109/1 om deres dehdwstriomradet ble holdt den
05.07.20109.

9 Varsel om oppstart ble sendt ut d@2.07.2019.

9 Oppstart ble annonsert i TK den 24.07.2019

1 Frist for & komme med merknader ble satt til 26.08.2006t kom inn sju merknader fra offentlige
instanser. Merknadene er kommentert av planlegger i kapittel 9 i planbeskrivelsen, og ligger i sin
helhet som vedlegg til saken.
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Bakgrunn

Tiltakshave(eier avGID 109/2%har i noen ar jobbet med
planer om & utkle eiendommen til fritidsbebyggelse for utleie =N~ o
Planinitiativet ble opprinnelig avslatt fra administrasjonen, pe°1' s - el
bakgrunn av at initiativet ikke er i trdd med formal i :
kommuneplanens arealdeBystyret behandlet den 04.09. 2018
sak 18/66, planinitiativetor GID 109/25 og vedtok 4 tillate
oppstart av planinitiativet under forutsetning av at hele
industriomradet innlemmei planomradet. | tillegg ma den fr|e
ferdselen langs sjgen ivaretas.

111 GID 109/25/

Det er enighet med grunneierne av det resterenc
industriomrédet at deler av deres eiendom GID 109/1 b
innlemmet i planprosesserStarste del av det resterende industriarealet reguleres til LNF, men det ble i
avklaringsmate mellom kommunen og grunneiere apnet faratlel aweiendommen tilknyttet ekisterende

to utleieenheter kan reguleres fititidsbebyggelsdor privat brukog/eller utleie

Planstatus og konsekvensutredning

| kommuneplanens arealdel 20@®20, vedtatt
22.02.11, er planomradet satt av til industdg
LNF i norevestre hjgrne av planomradet

Planomradet gar ut i sjg. Denfelles

interkommunaé kommunedelplaen for

sjgomradene vedtatt 15.05.2018, gar foran
kommuneplanens arealdel Det aktuelle
sjgomradet er her satt av thruk og vern av sjg
med tilhgrende strandsoneog ligger innenfor
hensynssone friluftsliv (H530).

Deteringentilgrensendereguleringsplaner

Kommunen har ikke stilt krav om konsekvensutredning, jf. PBL, 84dre ledd. Det vises til at tiltak som
ikke samsvarer medesentlighetskravet i bestemmelsen, krever ikke. 98 utfyllende vurdering under
radmannens vurdering.

Omradebeskrivelse

Det aktuelle omradet ligger ved Bremsnesfjorden, sgrvest pa Amundgya i Kristiansund kommune. Amundgya
er ei gy vest for Frei, mezh. 24 km kjgreavstand fra Kristiangusentrum.

Planomradet omfatteGID 109/25 og deler &1D109/1, samt litt av FlatgyveigiGID 109/28)Planomradet
falger hovedsakelig avgrensingen pa industriomradet i kommuneplanens arealdel. | tillegg inaggal S

del avFlatgyveien og et mindre areal i nordvest som i kommuneplanens arealdel er avsatt-filritdF

Planomradets starrelse er Z3jaa.
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Oversiktskart: Planomradets avgrensning slik den var vist ved planoppstart:

Dagensarealbruk

InnenforGID109/25 er det en eksisterendebrygge/sjshusomer i sveertdarligtekniskstandog somikke
eri bruk. InnenforGID109/1 er det et ca.60 ar gammeltsjghussombenyttestil fritidsboligerfor utleie.
Deter etablert kaierog flytebryggeri tilknytningtil sjghuseneEllersbestarplanomradetaven gruset
atkomstvedil sjghusetpa GID109/1, svabergog grantomrade i tilleggtil noe avfylkesregen.
Tilgrensende omrader er LN#Fealog sja Nord for planomradet er det spredt bolighebyggelse.

Bilder awsjghusetpa GID 109/25:
F ‘ SN !
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Bildertatt fra sjghusetpd GID109/1 mot GID109/25:

Stedetskarakter

Amundgya og nabogyene Brattgya og Flatgya har et kystmiljg med tradisjonell bebyglgetsgamle
klippfiskbrygger/sjghus i neeromradet har fatt ny bruk som heldgsfritidsboliger Ellerser det
bolighebyggelse, naust og enkelte industribygg rundt pa ayene.

Landskap

Planomradet har en svak stigning fra fjorden. Hgyeste punkt er pa&a8koaer fylkesvegen. Planomradet
framstar som forholdsvis flatt. Landskapet er apent, reedberg ogioe spredt trebeplantning. Det er fin
utsikt ut over fjorden og nabogyene. Beliggenheten ved fjorden gjgr det utsatt for veer og vind.
Planomradet har goslsolforhold.

Flyf

toog bilder fra omradet:

=

]

Sjohus p&D 109/1, motvest Mot sjrahs p&GD 109/2,rh-6t nordvest
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Svaberg s@r i Ianomrédet T Svabergg bivegmellom sjdusene

Kulturminner odkulturmiljg
Flataya, Brattgya og Amundgya er merka sorr
regionalt verneverdig fiskevaer

Tjuvholmen

sjgbruksanlegg; kystkulturmiljg/typisk fiskeveel Yiter Aoy
med tradisjonell bebyggels&e kart hentet fra : ;
GISLink. PRy =) A Sandvikskjaer
BREMS\NE S EJORDEN
oo & & § \ Armndoya) - Sanddi
Natur A e
| Miljzdirektoratet sin naturbse er det Spolun e N RS
registreringer avre fremmede arter innenfor Fistoya
eller rett ved planomrédet, samt registrering a e
art av sveert stor forvaltningsinteresse gst for \_ 7

planomrade.

Landbruk

Det er ikke dyrka mark, og det drives ikke aktivt jordbruk i omrddeler av planomraet er i GsLink

registrert som innmarksbeite. Med unntak av et lite omrade i sar, som reguleres til utbyggingsformal, blir
registreringsomradet regulert til LNBrmal.

Vann, avilgp og energiforsyning

Detgaren kommunalvannledning sjgenfram til eiendommenKommunenrhar opplystat det er god
vannkapasitetat det ikke er kommunaltavigpsanleggomradetog at det sannsynligvigkke er tilstrekkelig
slukkevannsdekningaledningsnettet.

Eksisterende fritidsboliger er tilkoblet stram. Det gar #wmledning (luftledning) @st for plaomradet,
som kommer innenfor nordgstlig del av planomradet.

Rekreasjon
Det er ikke stor ferdsel over planomradet i dag. Det benyttes mest av de som leier fritidsboligene, samt

grunneierne. Omradet er ikkepesielt tilrettelag, med unntak av flytebrygger for bat og fiske. Sjgomradet
ligger innenfor hensynssone friluftsliv i den interkommunale sjgomradeplanen.
Store deler av planomradet er svaberg som gir gode muligheter for friluftsaktiviteter.

Barn og uges interesser
Foruten barn og unge som gjester utleieenhetene er ikke omradet mye i bruk av barn i dag. Det er ikke
tilrettelagte lekeareal innenfor omradet, men det innbyr til aktiviteter i strandsonen.

Trafikkforhold
Flatgyveien er atkomstveg fratih planomradet og den er asfaltert. Flatgyveien er fylkesveg (FV6098) fram
til enden av snuplassen, videre utover gya er den kommunal (KV51430). Fartsgrensa langs fylkesvegen er 50
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km/t og langs kommunal veg 30 km/t. Trafikkmengden langs fylkesvegetrgbaingen fra krysset ved
avkjaringen til Blomneset og fram til planomradet, er ADT 170 (telledr 2018). Andel store kjgretay er 10 %.
Det er ikke registrert trafikkulykker i neerheten av planomradet.

Det er ikke etablert fortau, ganpykkelveg eller kigningspunkt for myke trafikanter langs Flatayveien. GID
109/25 og 109/1 har hver sin avkjarsel fra fylkesvegen i dag og atkomstvegene fram til sjghusene har
grusdekke.

Det er busstopp i naerheten langs Flatayveien. Fglgende rutebusser passerer planomradet:
W Rute 811 Flatgy Bolgag Kristiansund
W Rute 812 Flatgy Kvalvag; Kristiansuul

Universellutforming/tilgjengelighet
Foruten en rampe som er bygd for tilkomst til gverste etasje pa sjghusetpd 09/ler ikke planomradet
tilrettelagt med tanke pa universell utforming i dag.

Stay
Stgysonekart for veg ligger ikke tilgjengelig for Amundigat for Mastveien, som har hgyere ADT, tilsier

at det ikke vil veere stayproblematikk tilknyttet fylkegen ved planomradet. Der ékke kjennskap til at
industrivirksomheter i naerhetegir stay.

Neering

Planomradet er avsatt til industriformal i kommeplanens arealdel, men ingen har vist interesse for a
benytte omradet til formalet. Foruten utleievirksomhet av to fritidsboligsjghuset pa GIS 109¢t det
ikke annen neeringsaktivitennenforplanomradet i dag.

Risiko ogarbarhetsanalyse
Visertil vedlagtrisiko- og sarbarhetsanalyse

Temasomer aktuelleer ekstremvaer/stormfloog havnivastigningslukkevannsforsyningg eventuell
forurensingi grunnenfra tidligere industri.

Stormfloog havnivastigning

Planomradets beliggenhet ved fjorden gjar deler av planomradet utsatt for ekstremveer, stormflo og
havnivastigning. Klassifisert med middels risiko. Utregninger er gjennomfgrt. Krav til byggehgyde er satt i
bestemmelser. Se radmannens vurdering side 1%iftere vurdering av temaet.

Slukkevann
Kapasiteter uavklart.Problemstillingerer klassifiserimed lavrisiko. Ngdvendigavklaring samteventuelle
tiltak, er sikreti bestemmelsene.

Forurensning i grunnen

Tidligere industrivirksomhet (Smglavinduethémfor planomradet, avsluttet for ca. 5 ar siden. Klassifisert
med lav risiko. Tiltak etter forurensningsloven er tatt inn i bestemmelsene.
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Beskrivelse av planforslaget
Det er pa BFT konkrete byggeplanag,
rammesgknad behandlgsarallelt med
plansak. Arealbruk og utforming for feltet
er dermed i stgrre grad fastsatt heann for
BFR.

For BFR er det i dag ingkjente konkrete
planer om utbyggingDeter derfor mindre
illustrativt materiale a legge frenDet
settesdetaljerte bestemmelser, sankrav

til samlet prosjektering og utbygging for at
feltet skal fa en helhetligtforming.

Formalsoversikt

Fritidsbebyggelse 3,97 daa
Fritids og turistformal 2,11 daa
Kjareveg 0,80 daa
Annen veggrunngrgntareal 0,18 daa
Turveg 0,07 daa
LFNR areal 8,78 daa
Friluftsomrade i sjg og vassdrag 8,03 daa
Totalt 23,94 daa

Arealbruk

Felt BFR

Omradet reguleres til fritidsbebyggelse som kan benyttes til pbivak og/eller utleie. Bruken kan variere
fra enhet til enhet. Eksisterende sjghus skal behalBe#iet for gvrig skal bygges ut etter en felles
prosjektering Det tillatesinntil fire nye frittiggende fritidsboliger tillegg til de to egisterende
utleieenhetene i sjghusesamtinntil to sekundaerbygger fritidsbolig.

Felt BFT

Omradet skal brukes til nseringsmessig utleie. Eksistersfmtugtillates revet Fritidsboliger og
sekundaere bygg bygges rundt et bilfritt tubet tillates inntil fem utleieenheter, i tillegg til inntil 10
sekundeerbygg pa feltet samlet.

Eksisterendeeger reguleres til kjgreveg. Regulert felles privat turveg er i dag atkomst til felt BFT.
Innkjaring stenges, med unntak av for ngdvendig kjevedyspesielle behov. Innkjgring til begge @it
f_SKV2.

Areal i sj@ reguleres til friluftsomrade i sjg og vassdrag, med henynssone for friluftsliv, i trad med
interkommunal kommunedelplan for sjgomraderizet reguleres inn to bestemmelsesomrader (#14Qy

hvor det tillates flytebrygger og landgargpm skal tjene fritidsboligene. Det tillates maksimalt 1,5 batplass
per fritidsbolig.
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