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Svar pa etterlysning av dokumentasjon
Det vises generelt til var oversendelse 19/2-2026 og tilbakemeldinger fra Kristiansund kommune i
brev 11/3 og 20/3-2026.

Trafikk — fortau forbi Pizzabakeren

Planbeskrivelsen er supplert og utformet i henhold til tilbakemeldingen. Det vises spesielt til pkt.
6.6.5 og 7.8 i planbeskrivelsen. Det vises videre til tilbakemelding fra kommunen av 23/4 vedr.
bredde pa fortauet og veien akkurat her.

Utnyttelsesgrad — felt FOR1:
Punkt 4i§ 3.1.2 i planbestemmelsene er oppdatert. Maks hgyde pa gesims og mgne er satt til lik
eksisterende bebyggelse.

Estetikk:

Dette er behandlet i planbeskrivelsen pkt. 7.2-7.4. Vi har kartlagt material- og fargebruk i
omkringliggende bygninger og gjort rede for de vurderingene som er gjort i forhold til tilpasning mot
bebyggelse og landskap. Det vises ogsa til § 6 i kommuneplanens arealdel.

Arealformal:
Presisert i planbestemmelsene at dagligvarehandel og apotek inngar i formalet forretninger.

Felt KBA1 og KBA2:
Bestemmelser er presisert, jfr. tilbakemelding.

Bestemmelsen § 2.1:

Bestemmelsen er oppdatert slik at den presiserer hvilke tiltak det gjelder.

Tekniske installasjoner:

§ 3.1.3 punkt 4 er oppdatert: «For tekniske installasjoner tillates en hgyere byggehgyde pad inntil 1,5
m og min. 1,5 m tilbaketrukket fra fasaden. Tekniske installasjoner skal naturlig tilhgre bygget.»

Steinskred:
ROS-analysen er utvidet og temaet er behandlet der.
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Tilbakemelding fra byggesak pa rammesgknad:

Beskrivelse av tiltaket: Sgknad om rammetillatelse inkluderer riving av eksisterende bygninger pa GID
8/207 og 8/324. Nybygget plasseres langt vest pa tomten, parallelt med eiendomsgrensen og
terrengformasjon som dannes av Stortua. Nybygget har en langstrakt form i nord-sgr retning og
bestar av en etasje samt mesanin for teknisk rom over et mindre areal i sgr. Plasseringen av
bygningen skaper en apen plass mot trafikk-knutepunktet (rundkjgringen) samtidig som bygningen
legger seg inntil terrenget og nordfasaden tilpasses retningen til Wilhelm Dalls vei. Kundeinngangen
planlegges i det nordgstlige hjgrnet som fellesinngang til begge forretningene, mot veien og
parkeringsplassen, som anlegges pa @stsiden av nybygget med innkjgring sgrgst pa eiendommen.
Varemottak til dagligvare-butikken anlegges pa s@rsiden av nybygget med bruk av samme avkjgrsel.
Avkjgrselen er plassert sa langt mot S@R som mulig for & skape best mulig avstand til ny rundkjgring
som vegvesenet skal opparbeide (bypakken). Det planlegges en passasje for personbiler/ smabiler
forbi nordfasaden som tilkomst til varemottak til utleiedelen samt kundeparkering til Malia. Dette er
en lgsning som tiltakshaver har brukt mye tid pa for & komme fram til en tilfredsstillende Igsning for
Malia, Kristiansund kommune og tiltakshaver selv. For en mer utfyllende beskrivelse av tiltaket vises
det til planbeskrivelsen. Det vises ogsa til vedlagt samtykke (epost) for denne delen av tiltaket.

Spknad om Arbeidstilsynets samtykke vil foreligge ved sgknad om igangsetting.
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Reéd skravur pa figur over viser planlagt tiltak og hva som er med i sgknaden:

1. Riving av enebolig pa 8/324 samt bussgarasje og verksted pa 8/207, begge eiendommer eies
av Norgesgruppen.

2. Terrengarbeider pa del av Stortua (bergknaus) mellom Malia (8/403) og Norgesgruppen
(8/207), samt pa 8/324. Det vil vaere behov for en stgttemur mot 8/379 (Pizzabakeren) og
mot 9/200 (Stortua). Hgyder pa mur og endring av terreng kommer frem av tegningene som
fglger rammesgknaden.

3. Oppfgring av nytt forretningsbygg (dagligvare og et mindre utleielokale) pa eiendommene
gnr. 8, bnr. 207 og 324. Eiendommene skal slas sammen.

4. Etablering av parkeringsplass og varemottak til nybygget.

5. Etablering av fortau langs Trollsvingen, mellom veien og 8/207, 324, 379 og 464.

Etablering av gangadkomst mellom gang- og sykkelvei langs Wilhelm Dalls vei og
kundeinngang for tiltaket.

7. Etablering av plantefelt pa 8/207 og 324.

8. Etablering av sikringstiltak/gjerde pa Stortua og mellom 8/324 og 379, jfr. situasjonsplan.

Punkt 2, 5 og 8 ovenfor/ samtykke fra nabo:

Det er gitt samtykke til tiltak pa naboeiendommen 8/403 (Malia). Dette er vedlagt.

Det er opplyst fra kommunen i epost 23/4-2026 at et evt. samtykke fra kommunen for tiltak som
bergrer 9/200 (Stortua) kan bli gitt ved igangsettingsspknad. Dette er tiltak omkring nabogrensen
mot 8/324, og dette tiltaket bestar i & etablere en stgttemur i grensen mellom eiendommene
ettersom mye av terrenget pa 8/324 blir senket til samme niva som butikkens inngangsparti (kote
+36). Noe av det naermeste terrenget pa kommunens eiendom vil bli bergrt under byggetiden og
tilbakefgrt til eksisterende niva. Det vil bli satt opp sikringsgjerde i byte. For enkelte partier vil
sikringsgjerdet sta inne pa kommunens eiendom pga. eksisterende terrengforhold, jfr.
situasjonsplanen. Bruk av Stortua til friluftsformal vil bli bedre og sikrere som en fglge av tiltaket
ettersom det er ganske sparsomt med eksisterende sikringsgjerder for denne delen av Stortua.

Det er ikke planlagt tiltak inne pa eiendom 8/379. | grense mellom 379 og 324 er det planlagt
etablering av et plantefelt og en terrengmur 2-4 m fra grensen. Langs veien «Trollsvingen» er det et
rekkefglgekrav om a opparbeide et fortau inntil eiendomsgrensen til 8/379. Grunneier vil bli varslet i
god tid fgr arbeidene skal starte for @ muliggjgre en praktisk tilrettelegging for en midlertidig
parkeringslgsning for 8/379 under opparbeidelsen av fortauet.

Redegjgrelse av bygget i seg selv:

Selve tiltaket er etablering av en ny dagligvarebutikk (KIWI). Det vises til planbeskrivelsen for en
generell beskrivelse av planen, virkningen pa omgivelsene og de vurderingene som er gjort. Nybygget
er planlagt med en hoveddel (dagligvare) pa ca. 1 430 m2 og en utleiedel (evnt. apotek) pa ca. 210
m2 BRA inkl. lager, varemottak og pauserom/garderober. Sgpknaden bergrer ikke ombygging av noen
nabobygg.



Estetikk, materialer og fargevalg, visuelle kvaliteter:

Dette er behandlet i planbeskrivelsen pkt. 7.2-7.4. Vi har kartlagt material- og fargebruk i
omkringliggende bygninger og gjort rede for de vurderingene som er gjort i forhold til tilpasning mot
bebyggelse og landskap. Det vises ogsa til § 6 i kommuneplanens arealdel.

Redegjgrelse om parkering:

Tiltaket er plassert innenfor «sone 3» etter KPA temaplan A. Krav til parkeringsplasser er i KPA
definert som et minimumskrav med min. 1 parkeringsplass pr. 100 kvm naerings- og forretningsbygg.
Til det planlagte tiltaket vil det da vaere et minimumskrav pa 17 parkeringsplasser, hvorav min. 2
parkeringsplasser for bevegelseshemmede (10%-krav). Situasjonsplanen er oppdatert og viser 70
parkeringsplasser hvorav 7 er tilrettelagt for bevegelseshemmede. Kravene som stilles i KPA er derfor
tilfredsstilt. Belysning og eventuelle lysmaster pa parkeringsplassen vil bli prosjektert til IG-sgknaden.
Pa naboeiendommen 8/403 (Malia) viser situasjonsplanen 6 parkeringsplasser, hvorav 1 er tilpasset
bevegelseshemmede. Denne eiendommen har ogsa parkeringsplasser pa vestsiden av eiendommen,
men disse er ikke en del av denne sgknaden.

Sgknaden viser at det er planlagt sykkelparkering ved inngangen til butikken langs fasade mot nord.
Vi mener denne plasseringen er den mest praktiske pga. naerheten til inngangen og at plasseringen
vil gi god offentlig/sosial kontroll over parkerte sykler. Det skal etableres sykkelstativ som sykler kan
lases fast til. | reguleringsbestemmelsene er det presisert at det er tillatt med overdekning/ tak over
sykkelparkeringen, men dette foreligger det ikke konkrete planer om pr. na. Det vises fgrgvrig til pkt.
6.6 og 7.8 i planbeskrivelsen for trafikkforhold/ fotgjengere og barns interesser er omtalt i pkt. 7.8-9.

Det foreligger ingen konkrete planer om a etablere elbil-ladere pa den aktuelle eiendommen.
Belysning pa parkeringsplassen/ fasadebelysning vil bli utredet og omsgkt til seknad om igangsetting
og det vil bli fremmet en egen skiltsgknad senere.

Brannkonsept:
Det er ikke utviklet et brannkonsept for tiltaket i denne fasen. Bygningen er plassert mer enn 8 m fra

alle omkringliggende bygninger og er slik sett seksjonert mot omgivelsene. Bygningen vil inneholde 2
naeringsenheter, og det vil bli laget et brannkonsept sa snart type virksomhet er besluttet. De to
bruksenhetene vil vaere egne brannceller. Brannkonsept skal veere pa plass innen 1G-sgknad.

Med hilsen

Ketil Bjerkelland %
Sivilarkitekt MNAL

Vedlegg:
Samtykke fra 8/403 (Malia)

Kopi til:
Byggherre Norgesgruppen Eiendom Romsdal og Nordmgre AS



