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§ 1 Avgrensning og formal

§ 1-1 Rettsvirkning

Det regulerte omradet er vist med plangrense i plankartet, datert. 21.10.2020, sist revidert 24.04.2022.
Reguleringsbestemmelsene gjelder for de omradene som ligger innenfor plangrense.

Reguleringsbestemmelsene gjelder i tillegg til andre lover og forskrifter som er aktuelt for omradet.

Planen utformes som detaljregulering, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 12-3.

§ 1-2 Arealformal

Innenfor det 13,6 daa store planomradet er arealene regulert til felgende formal, jf. pbl § 12-5.

Bygninger og anlegg, jf. pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1

Arealformal SOSI |Feltnavn |m?
Konsentrert Smahusbebyggelse 1112 |BKS 4518
Forretninger 1150 |BF 66
Energianlegg 1500 |BE 70
Lekeplass 1610 |BLK 513
Arealformal SOSI |Feltnavn |m?
Veg 2010 |SV 255
Kjareveg 2011 |SKV 2343
Fortau 2012 |SF 160
Gang-/sykkelveg 2015 |SGS 501
Annen veggrunn — tekniske anlegg 2018 |SVT 560
Annen veggrunn — Grgntareal 2019 |SVG 3118
Arealformal SOSI |Feltnavn | m?
Vegetasjonsskjerm 3060 |GV 1397

§ 1-3 Hensynssoner

Hensynssoner, jf. pbl § 12-6

Arealformal SOSI |Feltnavn |m?
Sikringssone - Frisikt 140 H140 90
Stoysone — rgdt 210 H210 4323
Staysone — gult 220 H220 4329
Hoyspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler) 370 H370 63
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§ 2 Felles bestemmelser

§ 2-1 Generelt
Kjareveier og avkjersler skal dimensjoneres og utformes i samsvar med kommunens vegnormaler.
Det skal ikke plantes allergifremkallende eller fremmede arter. Ved utfyllinger skal det bare brukes
stedegen jord eller rene masser.

§ 2-2 Eierform

Omrader som er merket med o_ pa plankartet skal veere offentlige.
Omrader som er merket med f_ pa plankartet er felles for de eiendommer eller parter som er angitt i
planbestemmelsene.

§ 2-3 Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal brukes for alle arealer som er felles, offentlige eller rettet mot
publikum. Gjeldende normer og retningslinjer skal legges til grunn for utformingen.

Minst 3 boenheter i planomradet skal oppfylle krav til tilgjengelig boenhet.

§ 2-4 Stoy
Gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stay i arealplanleggingen, T-1442, skal legges til
grunn for gjennomfgring av reguleringsplanen.

§ 2-5 Byggegrenser

| omradene BKS1, BKS2, BE og BLK skal bygninger kun etableres innenfor angitt byggegrense jfr.
plankartet.

Tekniske anlegg og anlegg til lek og uteopphold kan tillates oppfart utenfor byggegrense og innenfor
rammene angitt i gjeldende arealformal.

Der byggegrense ikke er synlig i plankartet vil denne falge neermeste formalsgrense.

§ 2-6 Kulturminne

Dersom det under arbeidet i tiltaksomradet patreffes kulturminner under jordoverflaten som kan vaere
fredet eller vernet i medhold av kulturminneloven § 4, skal arbeidet straks stanses i den utstrekning
som det raker kulturminnet med en sikringssone pa 5 meter. Det er viktig at de som arbeider i marka
bli gjort kjent med denne bestemmelsen. Funn skal straks meldes til vedkommende kulturmyndighet
(Kulturavdelinga ved Mgre og Romsdal fylkeskommune).

§ 2-7 Parkering

Nedvendig areal til privat parkering skal skaffes pa egen tomt. Det skal avsette minimum to -2-
biloppstillingsplasser pr. bolig. Det er ikke tillatt med parkering pa kjgreveg (f_SV1, o_SKV2).
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§ 3 Bebyggelse og anlegg, jf. pbl § 12-5, nr. 1

§ 3-1 Generelt

Omradet som er tillatt for utbygging skal utfylles til et minimums niva som er vist i rammeplan for VA.
Overkant ferdig gulv skal ligge pa minimums kote iht. tabell under:

| Min. kote i m.o.h. NN2000

Tomt 1 og 2 454
Tomt 3 og 4 45,6
Tomt50g 6 46,1
Tomt7 og 8 46,5
Tomt 9 og 10 46,9
Tomt 11 0og 12 47,2

§ 3-2 Konsentrert smahusbebyggelse (BKS) — sosi 1112

| omradet tillates etablering av konsentrert smahusbebyggelse i form av seks -6- vertikaldelte
tomannsboliger.

Utnyttelsesgraden gar fram av plankartet og er angitt med maks %-BYA=40 %. N@dvendig areal til
parkering medregnes.

Det tillates smahusbebyggelse med maks. gesimshgyde pa 8 m og maks. mgnehgyde pa 9 m over
ferdig planert gjennomsnittsniva rundt bygning.

Bebyggelse kan plasseres pa tomtegrense ved sambygging med nabobygg, men ma ellers plasseres
minst 4 m fra eiendomsgrense for hovedhuset og 1 m for garasjen. For tomt T1 tillates garasjen
oppfert inntil formalsgrensen mot BE.

Bebyggelsen kan utfgres med valgfri takform og materialbruk, men skal harmonere seg imellom og ha
et enhetlig preg innenfor omradene avsatt til bolighebyggelse (BKS1 og BKS2).

Det skal avsettes areal for min. 2 biler (25 m?) pr. boenhet pa egen tomt. Det tillates oppfert garasje
eller carport i tilknytning til hovedbygget eller som frittstdende bygg. Garasje/ carport skal ha en
maksimal bygningshayde (mgne/gesims) pa 3.5 m over ferdig planert gjiennomsnittsniva rundt
bygning. Der garasje/carport ligger vegg mot vegg pa tomtegrense skal adkomsten fra kjgreveg
samkjgres og veere felles for de bergrte eiendommene. Garasjer skal tilpasses bolighusets form,
takform, materialbruk og farge.

§ 3-3 Forretning (BF) — sosi 1150

Omradet viser eksisterende reguleringsformal fra tilgrensende reguleringsplan (plan-id 20060001).

Omradet skal ikke bebygges, men brukes som trafikkareal til dagligvarehandel jf. dagens situasjon

§ 3-4 Energianlegg (BE) — sosi 1510

Omradet viser eksisterende trafo.

Det tillates oppfart ett trafobygg med en maks. grunnflate pa 12 m? og maks. megnehgyde pa 3,5 m
over ferdig planert terreng.
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Trafoen skal plasseres med en minimumsavstand pa 2 m fra eiendomsgrense eller annen
bebyggelse.

Ngdvendig biloppstillingsplass for teknisk vedlikehold kan avsettes foran bygget.

§ 3-5 Lekeplass (BLK) - sosi 1610

Arealet skal veere felles uteoppholdsareal og lekeomrade for alle eiendommene og brukere innenfor
BKS1 og BKS2.

Det tillates oppfert anlegg til lek og friluftsaktiviteter samt mindre bygg, f.eks. redskaps- eller drivhus og
lignende som direkte er tilknyttet lekeplassfunksjonen. Bebyggelse skal ha et samlet bruksareal pa
maks. 25 m? og skal plasseres hensiktsmessig i forhold til arealer som er egnet til lek. Maks. hgyde til
bebyggelsen skal ikke overstige 4 m over ferdig planert terreng rundt bygget.

Oppstillingsplasser for bil eller sykkel og anlegg/areal til sgppelhandtering og andre tekniske funksjoner
som ikke har direkte tilknytning til lekeplassen tillates ikke.

Lekeplassen ma opparbeides med minimum et lekeapparat, én sandkasse og én benk.
Lekeplassen skal ha fast dekke pa minimum 20 m?, tilknyttet tilkomst fra f_SVT.

Lekeplassen skal ha et minimum areal pa 300 m? som er solbelyst kl. 15.00 ved varjevndagn.

§ 4 Samferdsel og teknisk infrastruktur, jf. pbl § 12-5, nr. 2

§ 4-1 Veg (SV) - sosi 2010
Tilkomstveg f_SV1 er adkomsten til eiendommene i BKS2 som ikke ligger direkte ved den kommunale
vegen o_SKV2. Da vegen er tilkomst for felles lekeplass f_BLK skal vegen veaere felles for alle
eiendommene i BKS1 og BKS2. Dimensjonerende vegbredde er angitt pa plankartet.

§ 4-2 Kjoreveg (SKV) - sosi 2011

Arealet som vises med o_SKV1 er eksisterende fylkesveg som ble tatt med i planen.

Arealet som vises med o_SKV2 skal ha en vegbredde angitt i plankartet og skal utformes som
blindveg med lav fartsgrense.

Kjarevegen skal adskilles mot annen veggrunn — teknisk anlegg (o_SVT1-3) med nedsenket
kantstein.
§ 4-3 Fortau (SF)

Fortau etableres med fast dekke med en bredde pa 2,5m. Fortau og kjgreveg skal vaere adskilt av
opphegyd kantstein. Kryssing av kjgreveg o_ SKV2 mot gangareal pa o_SVT1 skal utformes med
sikringstiltak. Spesifikke tiltak avklares i byggesgknad for veg- og lysanlegg.

§ 4-4 Gang-/sykkelveg (SGS)

Arealet som vises med o_SGS er eksisterende gang- og sykkelveg tilknyttet fylkesveg Fv6096 som
ble tatt med i planen.
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§ 4-5 Annen veggrunn — Tekniske anlegg (SVT)

0 _SVT1 og o_SVT2 er tilleggsareal til tilgrensende veg og skal benyttes som gangareal med tillatt
overkjearing til eiendommene. Det er ikke tillatt & fare opp konstruksjoner pa arealet eller bruke arealet
til renovasjonslgsninger.

Omradet f_SVT3 skal veere felles areal med samme betingelser som gjelder for tilkomstvegen f_SV1.

Pa f_SVT3 kan det etableres mindre tekniske anlegg og arealet kan benyttes til sykkelstativ o.l.

§ 4-6 Annen veggrunn — Grontareal (SVG)

Arealene avsatt til SVG er sidearealene til tilgrensende veg.

Det kan plasseres avkjgrsler og tekniske anlegg som veggreft, trafikkskilt, lysstolper og lignende pa
annen veggrunn.

Det skal ikke etableres anlegg som hindrer ngdvendig sikt i avkjgrsler eller tilkomst til eiendommene.

Det tillates etablering av stgyskjermingstiltak der dette vises i plankartet.

§ 5 Gronnstruktur

§ 5-1 Vegetasjonsskjerm (GV)
Omradet skal veere felles for eiendommene i BKS1 og BKS2.

| omradet tillates etablering av stier og snarveger og tiltak for uteaktiviteter og opphold. Sti til lekeplass
skal ga i formalsgrensen mellom boligformal og GV og gi tomtene T1-T5 direkte tilkomst til lekeplass.

Det skal ikke etableres privatiserende tiltak.

Omradet skal som minimum utformes med gressplen og skal ellers ha stedegen vegetasjon. Omradet
tillates beplantet med furu (Pinus silvestris), lyng eller eng. Bjark (Betula) skal ikke plantes.

§ 6 Hensynssoner

§ 6-1 Sikringssone for frisikt (H140)

Innenfor de viste frisiktlinjene skal det ikke vaere sikthindrende gjenstander eller vegetasjon som er
hgyere enn 0,5 meter over planniva pa tilstatende veg.

Ansvarlig vegmyndighet kan kreve sikthindrende element fjernet.

§ 6-2 Hensynssone for stay — gul sone iht. T-1442 (H220)

Hensynssonen viser steynivaet 4,00 m over terrenget. For bebyggelsen som plasseres innenfor gul
sone ma planlgsningen tilpasses, slik at alle boenheter har tilgang til en naturlig stille side. Minimum
halvparten av alle steyfalsomme rom, hvorav minst ett soverom, skal ha vindu mot stille side.
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Innenders stgyniva skal innfri krav i teknisk forskrift NS8175

§ 6-3 Heyspenningsanlegg (inkl. heyspentkabler) (H370)

Innenfor hensynssonen H370 méa en regne med hayspenningskabler under bakken. Det skal ikke
etableres forhold, permanente bygninger eller anlegg som hindrer tilgjengelighet til eksisterende
kabeltrase med mindre hgyspentkabler blir flyttet etter godkjenning og i samrad med netteier.

§ 7 Juridiske linjer og symboler

§ 7-1 Stoyskjerm

Det skal opparbeides en stgyskjerm langs Kvalvagveien - nord for eksisterende gang- og sykkelveg, i
den utstrekning som vist pa plankartet. Steyskjermen skal ha en hgyde pa minimum 2,2 m over
terreng.

Skjermen kan ikke fundamenteres pa vannledningsgrgften eller komme i konflikt med denne pa noe
vis. Arbeider med vannledningen ma kunne utfares uten a undergrave fundament pa steyskjermen.
Ved konflikt m& vannledning legges om for & oppfylle ovennevnte krav.

§ 7-2 Avkjorsel

Avkjarselspilene viser ca. plassering og antall nye avkjarsler til eiendommen fra tilgrensende veg.

Etter sgknad kan plassering og antall av avkjarslene justeres dersom dette er hensiktsmessig.

§ 8 Rekkefolge- og dokumentasjonskrav

§ 8-1 Dokumentasjonskrav

| forbindelse med byggesgknad til omradene BKS1, BKS2, o_SKV2, f SV1 og f BLK ma det foreligge
godkjent VAO-rammeplan (vann-avlgp-overvann) for hele utbyggingsfeltet.

| forbindelse med byggesaknad til omradene BKS1, BKS2 og f_BLK ma det foreligge utenomhusplan.
Utenomhusplanen skal vise bygningens plassering, alle terrenginngrep, tekniske anlegg, mablering og
beplantning samt utforming og materialbruk av terrengoverflatene.

| forbindelse med byggesgknad til omradene BKS1, BKS2 skal det legges ved avkjarselstillatelse for
tomtene.

Ved byggesgknad for BKS1, BKS2 og f_BLK skal det leveres samlet situasjonsplan for hele feltet, der
plassering og utforming av bebyggelsen med tilhgrende anlegg framgar.

| forbindelse med rammesgknad ma det gjennomferes konkrete stayberegninger basert pa endelig
plan, fasadeutforming og evt. uteoppholdsareal (balkonger) for & tilfredsstille lydisolasjon for bade
utendgrs- og innendars stayniva iht. gjeldende forskrifter og planens bestemmelser.
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Med sgknad om tiltak skal det felges en egen plan for anleggsfasen for bebyggelse og anlegg, som
beskriver ngdvendige beskyttelsestiltak av naboomgivelsene mot stgy, andre ulemper og trafikkfare i
anleggsperioden. Beskyttelsestiltakene skal vaere etablert far bygge- eller anleggstrafikk kan
igangsettes.

§ 8-2 Krav om rekkefolge

For opprettelse av nye eiendommer, skal det foreligge brukstillatelse for teknisk infrastruktur (vei,
fortau og VA) fram til og langs tomten.

For igangsettingstillatelse gis for boligbebyggelse skal brukstillatelse vaere gitt for tekniske infrastruktur
(vei og VA).

For brukstillatelse gis for boliger, skal ferdigattest veere gitt for teknisk infrastruktur (vei og VA).

For brukstillatelse gis for boliger, skal ferdigattest veere gitt for felles lekeplass f_BLK. Lekeplassen
skal vaere opparbeidet iht. planbestemmelses § 3-5.

For brukstillatelse gis for boliger, skal ferdigattest veere gitt for steyskjerm i omradet o_SVG2.

For brukstillatelse gis for boliger pa tomtene T1-T5 skal felles sti til lekeplass vaere etablert slik som
beskrevet i §5.1.

For brukstillatelse gis for boliger, skal det dokumenteres at stgykrav i bestemmelse § 6-2 er oppfylt.
§ 8-3 Samtidig opparbeiding
Vegene o_SKV2 og f_SV1 med tilhgrende sidearealer skal opparbeides samtidig.

All teknisk infrastruktur og ledninger til vann og avlap, tele og elektro skal etableres samtidig med
opparbeiding av vegene o_SKV2 og f_SV1.

Bystyret sitt vedtak:
Saks-nr. Dato
46/22 16.06.2022
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